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) Bebauungsplan Nr. 01B
»2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue*
des
Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen

Hinweis:

Aus formellen Griinden wurde der Name des Bauleitplanes von 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01
»Industriegebiet Goldene Aue* des Planungsverbandes ,,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen
in Bebauungsplan Nr. 01B ,,2. Anderunq des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue‘ des Pla-

nungsverbandes . Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen geandert.
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1. Aligemeiner Teil der Begriindung

1.1,

Verwendete Unterlagen (Literatur- und Grundlagenverzeichnis)

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene
Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen basiert auf den folgenden Pla-
nungsgrundlagen und der Fachliteratur:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVvO),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV),

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG),

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

- Raumordnungsgesetz (ROG),

- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV),

- Thiringer Kommunalordnung (ThirKO},

- Thuringer Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (ThirNatG),

- Thiringer Bauordnung (ThirBO),

- Tharinger Landesplanungsgesetz (ThirLPIG),

- Thuringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThiirUvPG),

- Thiringer Wassergesetzes (ThirWG),

- Thiringer StraBengesetz (ThirStrG),

- Tharinger Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG),

- Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen (TDSchG}),

- Thiringer Indirekteinleiterverordnung,

- Landesentwicklungsplan Thiringen 2004 (LEP Thiringen 2004),

- Regionalplan Nordthtiringen (RP-NT 2012),

- Landschaftsplan Nordhausen,

- Landschaftsplan ,Goldene Aue®,

- Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Windehausen,

- 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Windehausen,

- Bebauungsplan Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Golde-
ne Aue” Windehausen,

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,In-
dustriegebiet Goldene Aue” Windehausen,

- ,Die Eingriffsregelung in Thiiringen® von Juli 1999

- Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999),

- Bilanzierungsmodell zur Eingriffsregelung in Thiringen (TMLNU 2005),

- Offenlandbiotopkartierung (UNB Landratsamt Nordhausen),

- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung® herausgegeben vom Umweltbundesamt,

- TALarm,

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,

- DIN iSO 9613 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®,

- DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung®,

Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue*




15.07.2014 Seite: 4

- Verdffentlichung ,Feldhamsterumsiediung in den Jahren 2011 und 2012 im Industriegebiet ,Goldene
Aue”, Nordhausen" und

- Schalltechnische Berechnung zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes In-
dustriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen.

Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden in der zurzeit giiltigen Fassung rechtliche Verbindlichkeit.

1.2. Inhalt, Umfang und Verzeichnis der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Indust-
riegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen bestehen aus:

- Luftbild,

- Ubersichtsplan,

- Auszug aus dem Regionalplan Nordthirringen,

- Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen,

- 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Windehausen,

- Héhenraster zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Golde-
ne Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen,

- Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Pla-
nungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen,

Das Planwerk besteht aus:

Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen
Teil 2 — Planzeichenerklarung

Teil 3 — Textliche Festsetzungen

Teil 4 — Hinweise

Teil 5 — Verfahrensvermerke

- Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Golde-
ne Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen,

Anlage 1 zur Begriindung: Gegenliberstellung der Bauleitpldne und Anderungen der textlichen
Festsetzungen

Anlage 2 zur Begriindung: Externe Ausgleichsmaflnahmen ,Sanierung / Umgestaltung ehema-
liges Gullebecken in Himmelgarten®

Anlage 3 zur Begrindung: Externe Ausgleichsmaf3nahmen ,Umsetzung der Gewésserentwick-
lungsplanung am Riethgraben®

Anlage 4 zur Begriindung: Externe Ausgleichsmalnahmen Initiieren einer eigendynamischen
Entwicklung am Urbach”

Anlage 5 zur Begriindung: Bepflanzungsplan fiir die Béschung an der ,Alten Leipziger Strafte”

Anlage 6 zur Begrindung: ,Regelquerschnitte”

Anlage 7 zur Begrindung: Erklédrung der Stadt Heringen/Helme zum Flachennutzungsplan der
Gemeinde Windehausen

Anlage 8 zur Begrindung: ,Hochwassergeféhrdeter Bereich"

- Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet
Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen,

- Schalltechnische Berechnung zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes In-
dustriegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen und

- Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 018 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene
Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen
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1.3. Aufstellungsbeschluss

Der Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen hat in seiner Sitzung am 07.06.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue”
des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen beschlossen.

1.4. Planverfahren

Um das neue stadtebauliche Konzept realisieren zu kdnnen, wird es seitens des Planungsverbandes ,Indust-
riegebiet Goldene Aue” Windehausen als erforderlich angesehen das Planverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue* des Planungsver-
bandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen durchzufithren.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue”
des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen wurde nach den Verfahrensschritten
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB geandert und ergénzt. Da die Anderungen und Ergénzungen des Entwurfes
des Bauleitplanes die Grundziige der Planung nicht berithren, wurde eine Betroffenenbeteiligung (Betroffene:
Landratsamt Nordhausen - Unteren Naturschutzbehérde, Landwirtschaftsamt Bad Frankenhausen und Pla-
nungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehause) gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB durchgefiihrt (siehe
auch Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene
Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen).

1.5. Vorbemerkungen, Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die jetzt vorgesehenen Plandnderungen (Geldndemodellierung, Neugliederung des Industriegebietes, Fldchen
fir Versorgungsanlagen, Ausgleichsmaflnahmen etc.) haben zum Ziel, das Gebiet fir potentielle Investoren
noch attraktiver zu gestalten und damit kiinftige Ansiedlungen zu férdern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Gol-
dene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen umfasst die Geltungsberei-
che des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Gol-
dene Aue“ Windehausen und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue"
des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen. Der Planungsinhalt hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung (Industriegebiet gem. § 9 BauNVO) wird durch die Anderung gegentiber der rechtsver-
bindlichen Planung nicht geéndert.

Auf Grund der ersteliten detaillierteren Ausfiihrungsplanungen und zur Rechtsklarheit fiir die neue Parzellie-
rung im Rahmen des geplanten Umlegungsverfahrens im Geltungsbereich des Plangebietes beabsichtigt der
Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen Konkretisierungen der bestehenden Planung
vorzunehmen und das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” durchzufiihren. Diese MaRnahmen sollen auch unter Berlicksichti-
gung des neu zu erstellenden Planums sowie einer geanderten ErschlieBungsplanung erfolgen.

Unter Bertcksichtigung der neuen topographischen Verhéltnisse im Plangebiet und der vorgesehenen Grund-
stlicksteilungen ist im Rahmen der Konfliktbewéltigung und der Feinsteuerung auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung es erforderlich die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen zu Gberarbeiten und eine
neue schalltechnischen Berechnung vorzunehmen.

1.6. Planunterlage

Als Planunterlage fiir den Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Golde-
ne Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen wurde eine Karte im Original-
mafistab 1 : 1000 verwendet, der in Genauigkeit und Vollst&ndigkeit den Zustand des Plangebietes in ausrei-
chendem Grade erkennen lasst. Der verwendete Mafistab 1 : 2000 wurde so gewahlt, dass der Inhalt des
Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue* des Planungs-
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verbandes ,industriegebiet Goldene Aue” Windehausen eindeutig festgesetzt werden kann. Diese Planunter-
lage entspricht somit hinsichtlich Mafistab, Inhait und Genauigkeit den Anforderungen des § 1 (2) PlanZV.

1.7. Offentliches Interesse

Die folgenden Grinde des Gemeinwohls und des 6ffentlichen Interesses zur Realisierung des Industriegebie-
tes werden seitens des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue, Windehausen in die Abwégung
eingestelit:

- Strukturverbesserung in Nordthiiringen durch Starkung der lokalen und regionalen Wirtschaftskraft,

- offensive und aktive Bodenpolitik im Rahmen der Wirtschaftsférderung zum Abbau der strukturell be-
dingten Arbeitslosigkeit im Raum Nordthiringen,

- Realisierung der in dem Landesentwicklungsplan Thiringen 2004 (LEP Thiringen 2004) und in dem
Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012) getroffenen Planaussagen,

- Realisierung der in den vorbereitenden Bauleitplanen der Stadt Nordhausen und der Gemeinde Win-
dehausen dargelegten Intentionen, ‘

- Bereitstellung moderner industriearbeitsplatze (der neuesten Generation),

- Angebot flir produzierende Grof3betriebe und deren Zulieferern sowie branchennahen Dienstleistern
(Vor- und Folgestufen),

- Nutzung des vorhandenen Potentials an Facharbeitern in der Nordthiiringer Region,

- Steigerung der Effizienz und Minimierung des ErschlieBungsaufwandes durch die Bindelung der
Mafnahmen,

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Minimierung der Umweltbelastungen sowie der Eingriffe in
Natur- und Landschaft durch die Biindelung der MalRnahmen und

- weitest gehende Ber{icksichtigung der landwirtschaftlichen Belange.

Seitens des Planungsverbandes wird die Auffassung vertreten, dass bei der Nichtrealisierung des Industriege-
bietes sich die negativen Effekte auf dem Arbeitsmarkt fortsetzen, weitere Abwanderung stattfindet und sich
der bestehende Kaufkraft- und Werteverlust (Verlust der materiellen Werte nach den Gesetzen der Marktwirt-
schaft z.B. Immobifien, Betriebe etc.) noch verstarkt. Nur eine massive und forcierte Ansiedlung neuer Arbeits-
stétten kann diesen Trend aufhalten.

Aus der Sicht des Planungsverbandes wird aus den vorgenannten Griinden bei der vorzunehmenden Abwa-
gung den Belangen zur Realisierung des Industriegebietes grundséatzlich ein héherer Stellenwert eingerdumt,
als den damit konkurrierenden Belangen (abgesehen von der Beachtung zwingender anderer Rechtsvorschrif-
ten).

1.8. Angaben zum Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen

Der Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen besteht aus der Stadt Nordhausen sowie
der Stadt Heringen/Heime und den Gemeinden Gorsbach und Urbach und hat u.a. die Aufgabe die planungs-
rechtlichen und stédtebaulichen Voraussetzungen zur Realisierung des geplanten Industriegebietes zu schaf-
fen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Gol-
dene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen liegt im Verbandsgebiet des
Planungsverbandes gem. § 205 BauGB ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen. Dem Planungsverband
JIndustriegebiet Goldene Aue* Windehausen wurde gem. der Verbandssatzung u.a. die Aufstellung aller Bau-
leitplane im Verbandsgebiet (bertragen, somit auch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue®.

Alle gewahlten Festsetzungen in dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industrie-
gebiet Goldene Aue“ stimmen mit den Funktionszuweisungen, den Zielvorstellungen und den Aufgaben des
Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen bzw. seiner Mitgliedsgemeinden Uberein.

1.9. Bestehendes Planungsrecht sowie {ibergeordnete Planungen und Nutzungsregelungen

Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue”
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1.9.1. Gegenwirtig bestehendes Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet
Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen besteht zurzeit die
rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue®, so dass Vorha-
ben in dem Plangebiet gem. § 30 BauGB zu beurteilen sind.

1.9.2. Raumordnung und Landesplanung

Entsprechend des Zieles des Regionalplanes Nordthiringen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industrie-
gebiet Goldene Aue" Windehausen in dem ausgewiesenen Vorranggebiet fir grof3flachige Industrieansiediun-
gen (IG - 2 - Nordhausen).

Gem. Nr. 2.2.1 des Regionalplanes Nordthiringen sind Vorranggebiete flir groRfldchige industrieansiedlungen
fur die Vorhaltung und Sicherung von Standorten mit hoher strukturpolitischer und landesweiter Bedeutung
vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit
der vorrangigen Funktion picht vereinbar sind.

Die Bedeutung dieses Vorranggebietes begriindet auch die Ausweisung des auBerérdentlichen Flachenbe-
darfs in dem Bauleitplan.

Da im vorliegenden Fall der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Indust-
riegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung dauerhaft materiell Gbereinstimmt, wird seitens des Planungsverban-
des ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen davon ausgegangen, dass dem Gebot der Anpassung gem.
§ 1 (4) BauGB in vollem Umfang entsprochen wird.

1.9.3. Darstellung und Entwicklung aus den Flichennutzungsplédnen

Das Plangebiet liegt in zwei Gemeindegebieten (Gemarkung der Stadt Nordhausen und der Gemarkung Ge-
meinde Windehausen der Stadt Heringen/Helme) und somit auch in den Geltungsbereichen von 2 Flachen-
nutzungsplénen.

Fldachennutzungsplan der Stadt Nordhausen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen sieht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B
.2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet
Goldene Aue”“ Windehausen gewerbliche Bauflache (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO vor. Somit kann dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB entsprochen werden.

Flachennutzungsplan der ehemaligen eigenstidndigen Gemeinde Windehausen

Ab dem 01.12.2010 ist die ehemals eigenstidndige Gemeinde Windehausen ein Ortsteil der Landgemeinde
Stadt Heringen/Helme geworden. Durch diese Manahme ist die Gemeinde Windehausen kommunalrechtlich
nicht mehr existent. Trotzdem sollen der am 27.04.1995 genehmigt Flachennutzungsplan sowie die seit dem
16.09.2006 wirksame 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, mit der Darstellung eines Industriegebietes
gem. § 1 (2) Nr. 9 BauNVO als Art der baulichen Nutzung, der ehemals eigenstédndigen Gemeinde Windehau-
sen weiter fortgelten. Auch soll der Planinhalt der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in den neu aufzu-
stellenden Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet ibernommen werden (vgl. Anlage 7).

Da in dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des
Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen die Festsetzungen grundsétzlich aus der
wirksamen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Windehausen entsprechend
entwickelt wurden und mit dem Inhalt des neu aufzustellenden Flachennutzungsplanes fir das gesamte Ge-
meindegebiet Ubereinstimmen wird, wird seitens des Planungsverbandes davon ausgegangen, dass dem
Entwickiungsgebot gem. § 8 (2) Satz 1 BauGB weiterhin entsprochen wird. Auf § 8 (4) Satz 2 BauGB und §
204 (2) Satz 3 BauGB wird hingewiesen.
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1.9.4. Stadtebauliche Rahmenpline

Es bestehen keine stédtebaulichen Rahmenpléne fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2.
Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Gol-
dene Aue" Windehausen.

1.9.5. Sonstige Nutzungsregelungen

Es bestehen keine weiteren Nutzungsregelungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2.
Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Gol-
dene Aue” Windehausen.

1.9.6. Planungen benachbarter Gemeinden

Durch die getroffenen Festsetzungen in dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes
Industriegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen werden
die Belange der benachbarten Gemeinden nicht in einem unzumutbaren oder unzuldssigen Mafle tangiert. Es
erfolgt zukiinftig vielmehr eine wesentliche Verbesserung z.B. des Hochwasserschutzes fir die Gemeinde
Windehausen.

1.9.7. Verhiltnis zu anderen Bebauungsplinen

Konflikte mit anderen Bebauungsplanen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen.

1.9.8. Fachplanungen

Als neue Fachplanungen liegen der Umweltbericht, die schalttechnische Berechnung und der Griinordnungs-
plan fur das Plangebiet vor.

1.10. ErschlieBung

1.10.1. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Industriegebietes ist als hervorragend einzustufen.
Luftverkehr
In Nordhausen-Bielen steht in geringer Entfernung zum Industriegebiet ein Sonderlandeplatz zur Verfigung.

Ubergeordnete verkehrliche ErschlieRung

Die Uibergeordnete verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt durch:

- Bahnstrecke Halle/Leipzig-Nordhausen-Leinefelde-Kassel/Géttingen,

- Bahnstrecke Northeim-Nordhausen-Erfurt,

- direkter Anschluss an die Autobahn A 38 (Stidharzautobahn) Géttingen-Nordhausen-Halle,
- Anschluss an die Bundesstrafien B 4 und B 243,

- Anschluss an die Landesstralen L. 20 76 und L. 30 80.

Aulere verkehrliche ErschlieRung

Die duflere verkehrliche Erschliefiung des Plangebietes erfolgt durch:

Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue*
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- direkter Anschluss an die Autobahn A 38 (Stdharzautobahn) Géttingen-Nordhausen-Halle,
- direkter Anschluss an die Landesstral3e L. 30 80,
- direkter Anschluss an die Landesstrafle L 20 76.

Das, durch das Industriegebiet mogliche Verkehrsaufkommen soll gréfitenteils {iber die A 38 und zu einem
wesentlichen geringeren Teil tiber die L 30 80 abgeleitet werden. Seitens des Planungsverbandes wird davon
ausgegangen, dass die A 38 ohne Konfliktprobleme (Belange des Larmschutzes wurden im Planfeststellungs-
verfahren zur A 38 berlicksichtigt) dieses Verkehrsaufkommen aufnehmen kann.

Innere verkehrliche ErschlieBung

Die innere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll durch 3 Stichstralen (Planstrafle 1-3) an die Lan-
desstraflen bedarfsgerecht erfolgen. Weitere 6ffentliche StralRenverkehrsfldchen sind, aufler den festgesetz-
ten Wirtschaftswegen, im Plangebiet nicht vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll nach Mdéglichkeit nicht im Verkehrsraum verbleiben, sondern seine Unterbringung
soll priméar auf den jeweiligen privaten Grundstiicken erfolgen.

FuBgénger und Radfahrer

Da sich das Plangebiet am Rand der Ortslagen befindet, ist es flir Fuganger und Radfahrer tiber die vorhan-
denen Strallen bzw. FuBwege problemlos zu erreichen.

ErschlieBung durch den OPNV

Das Plangebiet kann problemlos an das vorhandene Busnetz im Landkreis Nordhausen angebunden werden.

1.10.2. Energieversorgung

Elektrizitdtsversorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Elektrizitdt erfolgt durch bedarfsgerechte Erweiterung und Anschluss
an die vorhandenen ErschlieRungsanlagen in Abstimmung mit dem zusténdigen Versorgungstréager.

Gasversorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch bedarfsgerechte Erweiterung und Anschluss an die vorhan-
denen ErschlieBungsaniagen in Abstimmung mit dem zustandigen Versorgungstréger.

Hinweis:

Zur Baufreimachung des Plangebietes wurden die vorhandenen Gashochdruckleitungen im Einvernehmen
mit dem zustandigen Versorgungstrager in die vorgesehene ,Medientrasse” (vgl. Anlage 6 zur Begriindung
~Regelguerschnitte”) verlegt. Die Kosten der Umverlegung der Leitungen sind Bestandteil des Kostenrahmens
der Gesamtfinanzierung.

1.10.3. MaBnahmen zur Realisierung der Planung

Allgemein

Es wird seitens des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen davon ausgegangen,
dass die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industrie-
gebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen bzw. der planungs-
rechtliche Stand gem. § 33 BauGB im 3. Quartal des Jahres 2014 erreicht und die weitere Realisierung des
Vorhabens dann umgehend erfolgen wird.

Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue”
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Kosten und Finanzierung

Die Finanzierung der vorgesehenen Maftnahme ist Bestandteil des Kostenrahmens der Gesamtfinanzierung
(ErschlieBungstrager ist die Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen mbH).

Bodenordnende Manahmen gem. BauGB

Seitens des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen ist zur Realisierung der Bebau-
ungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes
»Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen ein Umlegungsverfahren vorgesehen.

Bereits durchgefiihrte MaRnahmen zur Realisierung der Planung

Folgende MalRnahmen sind bereits durchgefiihrt:

- Baufreimachung des Plangebietes durch Verlegung der Gashochdruckleitungen,

- Ausgrabungen zur Uberpriifung der archéologischen Fundstellen,

- Gelandemodellierung (teilweise),

- Untersuchung und Berdumung des Plangebietes hinsichtlich Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg,
- Untersuchung und Sanierung der ehemaligen Deponieflache und

- Hochwasserschutzmafinahmen (teilweise).

2. Umweltbericht gem. § 2 (4) und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. Anlage 1 zum BauGB

2.1. Einleitung

Auf Grund der Novellierung des Baugesetzbuches durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau)
ist es ab dem 20. Juli 2004 erforderlich eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB durchzufiihren. Der Inhalt
und die methodische Vorgehensweise des Umweltberichts wird gem. der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB
festgelegt. Im Rahmen der Umweltpriifung wird eine kologische Bewertung dieses Standortes vorgenom-
men, die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt und in dem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Ziel ist es, neben der Bewertung des vorgegebenen Standortes, relativ konfliktarme Berei-
che zum Zwecke einer &kologischen Risikominimierung herauszustellen und ihre Eignung als Industriestand-
ort in Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen zu beurteilen. Die Ermittlung flr die Umweltprifung
und den Umweltbericht bezieht sich gem. § 2 (4) BauGB auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
zeitgeméaflen Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener
Weise verlangt werden kann. Dabei ist bei der Ermittlung der evil. méglichen Beeintrachtigung sowie des In-
halts und Detaillierungsgrads des Umweltberichts auch zu beachten, dass die Konfliktbewaltigung in einigen
Bereichen der spateren Vorhabenszulassung (Genehmigungsplanung) Uberlassen bleiben muss (Konflikt-
transfer in das nachgeschaltete Genehmigungsverfahren), da sie im verbindlichen Bauleitplanverfahren zu-
sténdigkeitshalber nicht abschlieBend ermittelt und beurteilt werden kann (vgl. Arbeitshilfe ,Umweltschutz in
der Bebauungsplanung" herausgegeben vom Umweltbundesamt).

Nach Erfassung, Beschreibung und Beurteilung der folgenden zu berlicksichtigenden SchutzgUter

- Schutzgut ,Mensch"

- Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften”
- Schutzgut ,Boden”

- Schutzgut ,Wasser"”

- Schutzgut ,Klima/Luft"

- Schutzgut ,Landschaftsbild“ und

- Schutzgut ,Kultur und sonstige Sachgter”

innerhalb des Plangebietes und dem angrenzenden Bereich wird die Erheblichkeit der voraussichtlich mogli-
chen Eingriffe und Beeintrachtigungen fir die einzelnen Schutzgiiter und deren Wechselwirkung untereinander
bestimmt sowie eine Auswirkungsprognose fiir Natur und Landschaftshaushalt ermittelt und dargestelit.
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Die Grenzen des fur den Umweltbericht notwendigen Untersuchungsraumes werden auf den rédumlichen Gel-
tungsbereich des Plangebietes und das auBerhalb liegenden betroffenen Bereichs festgelegt. Durch diese
MaRnahme besteht die Moglichkeit mit den vorgesehenen Festsetzungen in dem Bebauungsplan die mogli-
chen Nutzungskonflikte planungsrechtlich in ausreichendem Mafe bewéltigen zu kénnen.

Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet den Fachbeitrag Natur- und Umweltschutz und dessen fachliche
Beschreibung des Bestandes mit Bewertung und Eingriffsermittiung.

2.2. Umwelitbezogene und planungsrechtliche Informationen fiir das Bauleitplanverfahren

Als umweltbezogene und planungsrechtliche Informationen fir das Bauleitplanverfahren sind erforderlich und
stehen bis zu diesem Zeitpunkt zur Verfligung:

- Aussagen der Fachbehé&rden in den Planverfahren,

- Landesentwickiungsplan Thiringen 2004 (LEP Thiringen 2004),

- Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012),

- Landschaftsrahmenplan fir die Region Nordtharingen,

- Landschaftspian Nordhausen,

- Landschaftsplan ,Goldene Aue”,

- Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Windehausen,

- 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Windehausen,

- Bebauungsplan Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Golde-
ne Aue* Windehausen,

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,In-
dustriegebiet Goldene Aue* Windehausen,

- Offenlandbiotopkartierung (UNB Landratsamt Nordhausen),

- Umweltbericht gem. § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung
des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene
Aue* Windehausen,

- Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet
Goldene Aue* des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen und

- Schalitechnische Berechnung zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes In-
dustriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen.

Bei der Erarbeitung des Bauleitplanes wurden hinsichtlich der planrelevanten Ziele des Umweltschutzes die
anerkannten Regeln der Technik sowie des Planungs-, Immissionsschutz- und des Umweltrechtes beachtet.
Die in der Begriindung und dem Umweltbericht aufgefilhrien einschldgigen Gesetze, Verordnungen und Gut-
achten waren die Basis fur die konzeptionellen Entscheidungen.

2.3. Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie Landschaftspflege

Checkliste fiir die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und des Landschaftsbildes

Umweltbericht
zum
) Bebauungsplan Nr. 01B
,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue”
des
Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen

Bemerkungen

sind zu berlcksichtigen
nicht betroffen

Schutzgiiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch”
Beeintréchtigung des Schutzgutes ,Arten und Biotoptypen”

x
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Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden”

Beeintréchtigung des Schutzgutes ,Wasser”

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Luft’

Beeintrachtigung des Schutzgutes “"Landschaftsbild"

Wirkungsgefilige der Schutzgliter untereinander

Biologische Vieifalt

XXX XXX

Schutzgebiete/Geschiitzte Objekte

Naturschutzgebiete

Nationalparke

Biospharenreservate

Landschaftsschutzgebiete

Naturparke

Naturdenkmale

Geschiitzte Landschaftshestandteile

XX | X [X XXX

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Wasserschutzgebiet

TWSZ il

Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiete

Denkmalgeschiitzte Gebiete

X X X X

archédologische
Fundstellen

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts

Heilquellenschutzgebieten

Fldchen mit Bodenkontaminationen

Zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von
Emissionen)

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Bevdlkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

archéologische
Fundstellen

Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte/Siedlungsschwerpunkte

Gebiete mit Uberschreitung der festgelegten Umweltqualitdtsnormen gem. Ge-
meinschaftsvorschriften

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energien

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Darstellung von Landschaftspldnen

Darstellung von Landschaftsrahmenplédnen

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Anmerkungen:

- Im Plangebiet befinden sich, aufter dem ,Krummbach” mit seinem Uferbereich als besonders ge-
schitztes Biotop, keine dkologisch wertvollen oder geschiitzten Bereiche im Sinne des Umwelt- und
Naturschutzes. Die Beeintrachtigung der Schutzglter durch die Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes
.Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen kann auf Grund der planungsrechtlichen Bestandssitua-

Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue”




15.07.2014 Seite: 13

tion (festgesetzte Bebauungs- und Versiegelungsstruktur in der rechtsverbindlichen Planung) als sehr
gering eingestuft werden.

- Um die archdologische Fundstellen (Bodendenkmale i.S. § 2 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes
vom 07.01.1992) ausreichend zu bertcksichtigen, sind nach den erfolgten Ausgrabungen eine archao-
logische Bauiliberwachung bis zur Realisierung des Industriegebietes vorgesehen.

- Um die Feldhamsterproblematik ausreichend zu beri{icksichtigen sind nach erfolgter Umsiedlung ent-
sprechende Priifungen im Rahmen von Bauiberwachungen bis zur Fertigsteliung der Gelandemodel-
lierung vorzunehmen (Freigaben erfolgen in 6-monatlichem Rhythmus).

2.4. Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Ermittlungen

Als umweltbezogene und planungsrechtliche Informationen fir das Planverfahren sind erforderlich und zurzeit
verfigbar:

- Stellungnahmen der Fachbehorden zu den vorbereitenden Bauleitplénen,

- Stellungnahmen der Fachbehérden zu den verbindlichen Bauleitpldnen,

- Landesentwickiungsplan Thiringen 2004 (LEP Thiringen 2004),

- Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012),

- Landschaftsrahmenplan fur die Region Nordthuringen,

- Landschaftsplan Nordhausen,

- Landschaftsplan ,Goldene Aue*,

- Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Windehausen,

- 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Windehausen,

- Bebauungsplan Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Golde-
ne Aue” Windehausen,

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue* des Planungsverbandes ,In-
dustriegebiet Goldene Aue” Windehausen,

- Offenlandbiotopkartierung (UNB Landratsamt Nordhausen),

- Umweltbericht gem. § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung
des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue® des Planungsverbandes ,Industriegebiet Golde-
ne Aue“ Windehausen,

- Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet
Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen und

- Schalitechnische Berechnung zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes In-
dustriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,industriegebiet Goldene Aue" Windehausen.

Da auf Grund der zurzeit vorliegenden Erkenntnisse und der planungsrechtlichen Bestandssituation durch den
Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue* des Planungsver-
bandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen grundsétzlich keine erheblichen Beeintrdchtigungen
der Schutzgiiter zu erwarten sind, legt der Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen
gem. § 2 (4) Satz 2 BauGB den Umfang und den Detaillierungsgrad der Ermittlung der umweltbezogenen In-
formationen und der Belange fiir die Abwagung dahingehend fest, dass aulRer der Umweltpriifung, dem Um-
weltbericht, dem Grinordnungsplan und der schalltechnischen Berechnung (Uberarbeitung und Ergénzung
der bestehenden Unterlagen) keine weiteren Ermittlungen oder Ausfihrungen fir die geplante Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungs-
verbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen vorgesehen werden.

Im Rahmen der Verfahrensschritte gem. § 4 BauGB werden die Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange darum gebeten dem Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen im Hinblick auf
den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB iiber alle notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu unterrichten.

2.5. Kurzdarstellung der Erforderlichkeit, des Inhaits und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes industriegebiet Goldene Aue"
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2.5.1. Kurzdarstellung der Erforderlichkeit des Bauleitplanes

Durch die Konkretisierung der Projektplanung hinsichtlich Gelandemodellierung, ErschiieBung, Grundstiicks-
gliederung, Ausgleichsmafinahmen etc. ist es erforderlich die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Win-
dehausen den geédnderien Rahmenbedingungen anzupassen und somit das industrielle Entwickiungspotential
des Gebietes zu optimieren.

Da das bestehende Planungsrecht fir das Plangebiet einen Teil der vorgesehenen Mafinahmen zurzeit nicht
zuldsst, ist es erforderlich durch die Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung des neuen stadtebaulichen Konzeptes zu schaffen. Aus vorgenanntem
Grund soll das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungspla-
nes Industriegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen
durchgefiihrt werden.

Seitens des Planungsverbandes wird davon ausgegangen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriege-
biet Goldene Aue" Windehausen fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gem. § 1 (3) BauGB in dem
festgelegten Plangebiet erforderlich ist. Die Planung soll den Bereich stadtebaulich ordnen, nachhaltig sichern
und fur die Entwicklung des Gebietes nutzungsvertrdgliche sowie investitionssichere Rahmenbedingungen
schaffen.

2.5.2. Kurzdarsteliung des Inhalts des Bauleitplanes

Die zur Verfligung stehende Flache des Plangebietes soll mit den, in den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen angegebenen Nutzungen und planungsrechtlichen Regelungen tberplant werden.

Seitens des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen ist beabsichtigt durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ die
getroffenen Festsetzungen in dem Geltungsbereich der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehau-
sen gem. den gednderten Rahmenbedingungen, Vorgaben und Erkenntnisse zu modifizieren und somit die
Grundlage zur optimalen Realisierung des Industriegebietes zu schaffen.

2.53. Die wesentlichsten Anderungen gegeniiber der rechtsverbindlichen Planung

Durch die zwischenzeitlich erfolgten Projekt- und ErschlieBungsplanungen sowie der teilweise gednderten
Konzeptionen wurde zur Differenzierung und Konkretisierung der Planung es erforderlich die vorliegende An-
derung der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue” des
Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen vorzunehmen. Die wesentlichsten Anderun-
gen gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bauleitplan sind nachfolgend aufgefihrt:

- Zur Verbesserungen der Rahmenbedingungen des industriegebietes ist eine Geldndemodellierung zur
Erreichung eines anndhernden Planums geplant. Durch die damit verbundene Absenkung des Gelén-
deniveaus im Plangebiet ist mit einer erheblichen Verbesserung, durch die Reduzierung der Gebau-
dehdhen (neuer Bezugspunkt), fir das Schutzgut ,Landschaftsbild” zu rechnen.

- Durch die Absenkung des Gelédndeniveaus und der gednderten Emissionskontingentierung kann auch
auf den Larmschutzwall verzichtet werden.

- Um eine Ubereinstimmung der zum Verkauf vorgesehenen Fldchen im Industriegebiet mit den Fl&-
chen der Emissionsfldchen zu erreichen, wurden eine neue Gliederung des Industriegebietes und eine
neue Emissionskontingentierung vorgenommen.

- Die Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB im Industriegebiet wurden durch &ffentliche Grinflachen er-
setzt und eine Anderung bei den Pflanzmafinahmen vorgenommen.

Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue”
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- Durch die festgesetzten tkologischen MaRnahmen wurde eine héhere Bewertung (Wertstufe) des Be-
reiches ,Leimbaches" vorgenommen.

- Da die Beeintrachtigung im Sinne des § 7 (6) ThiurNatG durch den Bauleitplan nicht vollstdndig im
radumlichen und sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff ausgleichbar ist, soll der erforderliche ex-
terne Ausgleich durch die folgenden 3 MaRnahmenbereiche (Malinahmenbeschreibung vgl. Anlage 2 -
4 der Begriindung) erfolgen:

- ~Sanierung / Umgestaltung ehemaliges Glllebecken in Himmelgarten®,
- LUmsetzung der Gewasserentwicklungsplanung am Riethgraben® und
- Jnitileren einer eigendynamischen Entwicklung am Urbach".

Die rechtliche Absicherung der Malinahmen soll durch entsprechende stédtebauliche Vertrage gem. §
11 BauGB erfolgen.

- Durch die Anderung der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Versorgungsanlagen soll auf Grund
eine grolRere Flexibilitit bei der Wahl des Standortes und der GréfRe der betroffenen Flachen erreicht
werden.

- Die ,Planstrake 3" wurde erheblich zu Gunsten des Industriegebietes verkiirzt.

- Auf Grund der Sanierungsmafnahmen und des Bodenaustausches im Bereich der ehemaligen Depo-
nie ist keine Kennzeichnung dieser Flache mehr erforderlich.

- Pflanzung einer Baumreihe im stdlichen und ostlichen Teil des Plangebietes zum Zwecke der Eingrii-
nung des Industriegebietes.

Hinweis:

Der Anlage 1 kénnen alle Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes
Industriegebiet Goldene Aue" gegeniiber der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01
JIndustriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” entnommen werden.

Auf Grund der GroBe, des Mafistabes und der Inhalte des zeichnerischen Teils des Bauleitplanes wurde keine
Uberlagerung der Pléne gewahlt, sondern eine Gegeniberstellung.

2.54. Kurzdarsteliung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Seitens des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen ist beabsichtigt, durch den Be-
bauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” die in den wirksamen
Flachennutzungspldnen dargelegten Intentionen der Stidte und somit des Planungsverbandes optimal zu
realisieren, die vorgesehene Nutzung planungsrechtlich zu begriinden sowie das Plangebiet stadtebaulich zu
ordnen. Durch die getroffenen Festsetzungen soll kiinftig ein hohes Mal} an Flexibilitat fur die Investoren er-
moglicht werden, ohne dass das ordnungspolitische Ziel einer Bauleitplanung verletzt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungs-
verbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen hat das Ziel, die in dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen, auf Grund neuer stadtebaulicher Erkenntnisse zu modifizieren. Gleich-
zeitig tragt die Realisierung der Bauleitplanung zur Entwicklung und Schaffung von Arbeitsplétzen bei. Daher
wird der Entwicklung von Arbeitsplatzen und der Investitionen ein sehr hoher Stellenwert bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Pla-
nungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen und in der erforderlichen gemeindlichen Abwa-
gung eingerdumt.

Das geplante Industriegebiet soll in den wesentlichen Teilbereichen ein weitestgehend uneingeschrénktes
Industriegebiet gem. § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer GesamtgréRe (Bruttobauland) von ca.
100 ha sein. Zu den Randbereichen hin, insbesondere in Richtung zu den bestehenden Ortslagen, ist eine
Abstufung der emissionsrechtlichen Zuldssigkeit der baulichen Nutzung vorgesehen. Durch eine Gliederung
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des Industriegebietes und die Wahl der Festsetzung von Emissionskontingenten, auf der Basis der beiliegen-
den schalltechnischen Berechnung, wird dabei eine Vertraglichkeit mit den umliegenden Bereichen erreicht.

Hinsichtlich der Darstellung der wichtigsten grundlegenden Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
Bauleitplans wird auch auf die entsprechenden Ausfiihrungen in der Begriindung verwiesen.

2.6. Beschreibung und Begriindung fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bauleitplanes

2.6.1. Vorbemerkungen

Die zur Verfligung stehende Flache des Plangebietes soll mit den in den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen angegebenen Nutzungen und Maflnahmen {berplant werden. Ziel der Planung ist es u.a. dem
Bauherrn einen grofitmdglichen Gestaltungs- und Nutzungsspielraum in dem Plangebiet zu gewahren. Dieser
Tenor solite auch bei einer evil. Befreiung gem. § 31 BauGB Beriicksichtigung finden.

Es wird seitens des Planungsverbandes Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen davon ausgegangen,
dass die nachfolgend gewdhlten Festsetzungen in dem Bebauungsplan mit der nétigen Rechtssicherheit, Be-
stimmtheit und Vollziehbarkeit getroffen wurden.

26.2. Art der baulichen Nutzung

Die Hauptnutzungsart ,Industriegebiet’ (GI) gem. § 9 BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriege-
biet Goldene Aue‘ Windehausen entspricht grundsétzlich der, der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue”. Um Nutzungskonflikte mit sensiblen Nutzungsarten zu
vermeiden, wurde das Industriegebiet auf der Basis von zugeordneten Larmkontingenten (vgl. schalltechni-
sche Berechnung) im Sinne des rechtsverbindlichen Bauleitplanes gegliedert und eingeschrénkt.

Gem. § 1 (9) BauNVO wurden in dem Industriegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Diese Restrikti-
on ist notwendig, da sich in den letzten Jahren im gesamten Landkreis Nordhausen und insbesondere auch in
der Stadt Nordhausen durch die Errichtung zahlreicher groRflachiger Einzelhandelsbetriebe eine "Sattigung” in
diesem Bereich ergeben hat. Weitere derartige Objekte wirden eine stadtebauliche Fehlentwicklung einleiten
und mindestens Auswirkungen auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevélkerung und auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche im Stadtgebiet nach sich ziehen. Da jedoch aus betriebswirtschaftlichen Grin-
den es fir Betriebe notwendig sein kann direkt zu vermarkten, wurde ausnahmsweise der Werksverkauf zuge-
lassen, wenn er gegenliber der Grundflache und der Baumasse des Betriebes untergeordnet ist.

Da aus grof3fidchigen Schilisselinvestition, Zulieferbetrieben und Dienstieistern ein moderner, leistungsfahiger
Industriestandort entstehen soll, der im Wettbewerb um die Ansiediung von grofftachigen Industrieunterneh-
men auch international konkurrenzfahig ist, wird seitens des Planungsverbandes ,industriegebiet Goldene
Aue" Windehausen keine wertvollen Industriegebietsfliachen zur Schaffung von Photovoltaik - Freiffichenan-
lagen bereitgestellt.

Eine kleine Teilfliche des Industriegebietes liegt in der TWSZ . Im festgelegten Schutzgebiet (TWSZ 1)
gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der TGL 43850 sowie ergénzend bzw. verscharfend die in
dem o.g. Beschluss enthaltenen Regelungen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der TGl 43650 ha-
ben fur alle zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser TGL (01.07.1989) bestehenden Trinkwasserschutzzone
Geltung erlangt (s. Einleitungssatz in TGL 43850/01-06). Sie sind somit in Verbindung mit § 12 Standardisie-
rungsVO der DDR, wonach staatliche Standards als Rechtsvorschrift fir die gesamte Volkswirtschaft verbind-
lich sind, kraft Gesetzes in die Festlegungsbeschliisse transferiert und zu deren Bestandteil geworden.

Anmerkung:

Bis zur Festsetzung des neuen Trinkwasserschutzgebietes Nordhausen-Bielen (nach dem neuen Schutzzo-
nengutachten befindet sich das Plangebiet dann auRerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Nordhausen-
Bielen) ist die Grenze der bestehenden Schutzzone Il nachrichtlich in die Planunterlagen tbernommen wor-
den®.
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2.6.3. . MaR der baulichen Nutzung

Allgemein

In dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Pla-
nungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen wird das Mafl der baulichen Nutzung durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) und der Hohe der baulichen Anlagen (OK) bestimmt. Mit
diesen Festsetzungen ist eine ausreichend genaue Bestimmung der baulichen Dichte entsprechend der stad-
tebaulichen Konzeption gesichert.

Grundflichenzahl als HéchstmaR

Die Grundftachenzahi (GRZ) von 0,8 (Obergrenze gem. § 17 BauNVO) fur das Industriegebiet wurde aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Ubernommen und wurde gewahlt, um eine hohe Bebauungs- und Nut-
zungsverdichtung im Plangebiet zu erreichen. Durch die hohe Ausnutzbarkeit der zur Verfigung stehenden
Flache und der Verwendung der bestehenden verkehrlichen sowie ver- und entsorgungstechnischen Erschlie-
Rungsanlagen soll dem Gebot gem. 1a BauGB entsprochen werden, ,mit Grund und Boden sparsam um-

zuqehen”.

Um die Berechnungsansétze fir die Ausgleichsbilanzierung rechtseindeutig verwenden zu kdnnen, wurden die
Uberschreitungsmoglichkeiten gem. § 19 (4) BauNVO der GRZ von 0,8 nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Baumassenzahl als HéchstmaR
Die Baumassenzahl von 10,0 (Obergrenze gem. § 17 BauNVO) im Industriegebiet wurde aus dem rechtsver-
bindlichen Bauleitplan Ubernommen und soll zu einer hohen Ausnutzbarkeit des festgesetzten Industriegebie-

tes fuhren. Eine evtl. mégliche Konzentration von baulichen Anlagen (turmartig) wird durch die festgesetzte
Hoéhenbegrenzung vermieden.

Grofle der Baugrundstiicke

Um sicher zu stellen, dass grof¥fiachige Industriebetriebe angesiedelt werden, wurde die Mindestgréfle der
Baugrundstiicke in den Industriegebieten Gl 3 - Gl 6 mit 100.000 m? festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzungen der Oberkanten von Gebéude als HéchstmaR (OK) im Industriegebiet von 20,0 m sollen zu
einer hohen Ausnutzbarkeit der festgesetzten Nutzungsart flihren. Die H8he der baulichen Anlagen wurde
auch festgesetzt, um den Aussagen des klimatologischen Gutachtens (vgl. rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehau-
sen) zu entsprechen. Um der industriellen Bebauungsstruktur gerecht zu werden, wurde Abweichend von der
festgesetzten Oberkante in dem Industriegebiet auf 15 % der {iberbaubaren Grundstiicksflache bauliche Anla-
gen mit einer Oberkante (als HéchstmalR) von 40,0 m zugelassen. Die Festsetzung der Héhen der baulichen
Anlagen fiir das Industriegebiet ist ein Kompromiss zwischen Flexibilitdt sowie funktionalen und wirtschatftli-
chen Aspekten auf der einen Seite und Beeintréchtigungen von Schutzgitern (Landschaftsbild, Klima etc.) auf
der anderen Seite. Der jetzigen Festsetzung liegt die Uberlegung zu Grunde, dass erfahrungsgemaR der grofi-
te Teil der industriellen Gebaude Hohen < 20 m haben. Aus dem Grund wurde fir 85 % der Flache diese H6-
henbegrenzung gew&hit. Da aber bertcksichtigt werden muss, dass funktional in einem Industriegebiet auch
héhere Gebaude oder Gebaudeteile zuldssig sein miissen, wurde fir 15 % der Fléche eine Hohe von 40 m
zugelassen. Als stadtebauliches Instrument fur diese MaRnahme wurde die Form einer textlichen Festsetzung
gewshlt, um ein Hochstmal} an Flexibilitdt bei der Realisierung der Planung zu erreichen. Diese Maflnahme
wurde als erforderlich angesehen, um eine Ausnahmeregelung zu vermeiden, eine gréfRere Rechtsklarheit zu
erreichen und industriegebietstypische Funktionselementen Rechnung zu tragen. Durch die vorgesehene Ge-
landemodellierung werden die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erheblich reduziert.
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Es besteht eine Verkniipfung hinsichtlich der getroffenen Festsetzungen dahin, dass z.B. bei voller Ausnut-
zung der zuldssigen Grundflache sich durch die Festsetzung der Baumassenzahl auf 10 "automatisch" eine
Hohenbeschrénkung ergibt. Bei voller Ausnutzung der zuldssigen Grundflache von 80% wiirde sich die Héhe
des Gebadudes auf ca. 12,5 m begrenzen.

2.6.4. Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

In dem Industriegebiet wurde aus funktionalen Grinden keine Bauweise festgesetzt. Diese MaRnahme ist
auch gerechtfertigt, da Gestaltungsziele einer solchen Festsetzung mit der gewahlten Nutzungsart nicht ver-
einbar sind und keine stadtebauliche Notwendigkeit fiir diese Festsetzung besteht.

Baugrenze

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen im Plangebiet sind relativ groRziigig mittels Baugrenzen flachig festge-
setzt worden, um dem Bauherrn und Architekten einen gréfleren Handlungs- und Gestaltungsspielraum hin-
sichtlich des Grundrisses und der Wahl des Standortes einzurdumen. Es ist aulerdem erwiinscht, dass die
Gebaude in jeder beliebigen Stellung errichtet werden kénnen. Durch diese Festsetzung wird eine grofe Fle-
xibilitt bei der Bebauung und somit eine gréfere Effizienz im Plangebiet erreicht.

2.6.5. Verkehrsflichen

Offentliche Straenverkehrsflichen

Aus erschlieBungstechnischen Griinden (flexible Parzellierungsméglichkeiten) wurden die geplanten offentli-
chen StralRenverkehrsflaichen funktionsbedingt festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflichen Zweckbestimmung: . Wirtschaftswege*

Die offentlichen Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung: ,Wirtschaftswege” wurden mit den folgenden
Funktionen festgesetzt:

- als Feuerwehr- und Rettungsdienstzufahrten,

- zur Unterhaltung und Instandhaltung der Gewéasser,

- zur Unterhaltung und Instandhaltung der Ver- und Entsorgungsanlagen,
- als allgemeiner Wirtschaftsweg,

- als Medienkorridore und

- als Verbindungswege zu den angrenzenden ErschlieRungsstralien.

2.6.6. Griinflachen und griinordnerische /landschaftspflegerische MaRnahmen

Die grinordnerischen und landschaftspflegerischen Festsetzungen wurden zur Ein- und Durchgriinung des
Industriegebietes festgesetzt. Sie dienen somit auch dem Ausgleich und der Minimierung der Beeintrachtigun-
gen der Schutzgliter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Nachgewiesene Vorteile von integrierten Begriinungsmalinahmen sind u.a. Staubbindung, Reduzierung von
Warmeverlusten, sommerlicher Warmeschutz sowie positive Attribute des optischen Eindrucks des Gebietes.
Daher sollen die Ein- und Durchgriinungselemente dazu beitragen den optischen Eindruck des industriegebie-
tes und somit den zukinftigen Eindruck des Gesamtareals zu verbessern.

Zur Unterstlitzung des Artenschutzes wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung
des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,industriegebiet Goldene Aue"
Windehausen grundsatzlich nur heimische, standortgerechte Baume und Straucher festgesetzt, da nachweis-
lich nur sie fur die Erhaltung der Artenvielfalt nlitzlich sind.

Es wurden Mindestqualitdtsanforderungen bezlglich der zu pflanzenden Bdume und Straucher festgelegt, um
einen Anwuchserfolg sicherzustellen und einen maglichst geringen Pflegeaufwand zu gew&hrleistet.
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Aus Grinden der Rechtseindeutigkeit und des Artenschutzes sind die Qualitdten und die Sorten der zu pflan-
zenden Gehdlze in dem Bebauungsplan teilweise detailliert festgesetzt.

Begriindung fiir die Griinflachen und den griinordnerischen/landschaftspflegerische Mafnahmen

Offentliche Grinflachen SL 1 mit der Zweckbestimmung; ,Schutz- und Leitgriin“ (_Leimbach*)

Die o6ffentlichen Griinflache SL 1 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrin® (,Leimbach®} wurde zur
Sicherung und Weiterentwicklung des ,L.eimbaches” mit seinem Uferbereich gewahit. Gleichzeitig dient diese
Maflnahme der randlichen Eingriinung des Industriegebietes und dem Hochwasserschutz.

Zur Initiierung der Entwicklung eines naturnahen Gewdsserrandes wird eine wechselseitige Bepflanzung mit
standortgerechten Badumen am renaturierten Leimbach vorgesehen. Ziel dieser Mafinahme ist vor allem eine
teilweise Beschattung des Baches. Dies wiederum verringert das Pflanzenwachstum und die Verkrautung des
Baches, was zugleich die Unterhaltungskosten reduziert.

Bei einer wechselseitigen Bepflanzung des neu trassierten ,,Le|mbaches (Lange ca. 370 m, Breite Gewdsser-
randstreifen 5 m) wird demzufolge eine Flache von ca. 1.800 m? bepflanzt. Bei einem Baumabstand von ca. 8
m werden somit insgesamt im Gewdsserrandstreifen 46 Baume in Reihe gepflanzt.

Fur die Initiierung eines standortgerechten Bewuchses des eingedeichten Bereiches des ,Leimbaches” wird
einerseits vorgeschlagen, den Bereich zwischen Uferrandstreifen und dem rechtsseitig bestehenden und
linksseitig neu angelegten Deich zum einen mit einer Saatmischung fir Landschaftsrasen mit Kréutern (RSM
7.1.2) zu begrinen und andererseits punktuell Baum-/Strauchgruppen auf ca. 1/3 der Flache anzupflanzen.

Bei der Bepflanzung von ca. 1/3 der gesamten eingedeichten Flache (8.400 m ) (auBler ,leimbach® mit Ufer-
bereich), d.h. 2.800 m? sind somit ca. 25 Baume und 90 Straucher in Gruppen (Baume/ Straucher gemischt)
zu pflanzen.

Offentliche Grinflachen SL 2 mit der Zweckbestimmung: . Schutz- und Leitgrin® ( Krummbach*

Die offentliche Grinflache SL 2 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrin® (,Krummbach") wurde zur
Sicherung und Weiterentwickiung des ,Krummbaches” mit seinem Uferbereich gewahit. Gleichzeitig dient
diese MaRnahme der Durchgriinung des Industriegebietes und dem Hochwasserschutz.

Um im eingedeichten Korridor am ,Krummbach® die Entwicklung eines mesophilen Grinlandes zu unterstit-
zen, ist hier einerseits die Flache durch eine Rasenansaat mit einer Saatmischung fir Landschaftsrasen mit
Krautern (RSM 7.1.2) zu begrinen und andererseits zumindest vereinzelt einheimische und standortgerechte
Hochstdmme anzupflanzen. Diese stellen keine wesentliche Behinderung des Hochwasserabflusses dar, und
initiieren auRerdem die Entwicklung einer auentypischen Vegetation.

Die Rasenansaat erfolgt auf einer Flache von 10.640 m? beidseitig des ,Krummbaches". Auf dieser Fliche
werden punktuell ca. 20 Baume gepflanzt.

Offentliche Grianflachen SL 3 mit der Zweckbestimmung:

Die offentliche Griinfliche SL 3 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgriin“ (,Alte Leipziger Strafle”)
wurde zur randlichen Eingriinung des Industriegebietes und zur Abschirmung der Ortslage von ,Urbach” und
dem &kologischen Ausgleich festgesetzt.

Die vom Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen vorgesehenen Pflanzmalinahmen
sind der Anlage 5 (Bepflanzungsplan fir die Boschung an der ,Alten Leipziger Strafle®) zu entnehmen. Diese
PflanzmaBnahmen gehen quantitativ Gber die festgesetzten Pflanzmafinahmen hinaus.

Offentliche Griinflachen SL 4 mit der Zweckbestimmung:

Um der Uberschwemmungsproblematik Rechnung zu tragen, wurde zur Entsorgung des Regenwassers (hier:
Abpufferung) die éffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgriin“ (Regeniiberlauf-
becken) festgesetzt. Gleichzeitig dient diese Malnahme auch der randlichen Eingrinung des Industriegebie-
tes und dem Okologischen Ausgleich.
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Die bisherige Festsetzung ,Zur Extensivierung der Griinflichen ist die Mahd auf einen Mahdtermin pro
Jahr, welcher jeweils nach dem 15.07. anzusetzen ist, zu reduzieren®. wurde auf Grund der Stellungnah-
me des Stadtentwésserungsbetriebes der Stadt Nordhausen gestrichen, da aus ihrer Sicht sonst die Aufrecht-
erhaltung der ordnungsgemafen Funktion der Regeniiberlaufbecken nicht sichergestellt werden kénnte.

Offentliche Grinflichen SL 5 mit der Zweckbestimmung; ,Schutz- und Leitgrin” (Verkehrsariinflichen

Um eine wegebegleitende Begriinung im Planbereich zu erreichen, wurden &ffentliche Verkehrsgriinflichen
festgesetzt. Gleichzeitig kbnnen diese Flachen als Medienkorridore genutzt werden.

Flache gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Zur Eingriinung des Industriegebietes und somit zur Verbesserung des Landschaftsbildes wurde in den Fla-
chen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB eine Baumreihe mit 140 heimischen standortgerechten Baumen |. Ordnung
festgesetzt.

Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrin” in den Wirtschaftswegen

In der Aniage 6 zu der Begriindung ist den Regelquerschnitten eine &ffentliche Grunfldche von ca. 1,8 m an
den Wirtschaftswegen zu entnehmen. Da im Maf3stab 1:2000 diese Flache kaum darzustelien ist, wurde die
erforderliche Festsetzung nicht zeichnerisch sondern mit ca. 7000 m? GesamtflachengroRe textlich festge-
setzt. Diese Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsgrunfidchen wurde getroffen, um eine wegebegleitende Be-
griinung im Planbereich zu erreichen. Gleichzeitig kénnen diese Flachen als Medienkorridore genutzt werden.

Externe Ausgleichsmafinahmen

Da die Beeintrachtigung im Sinne des § 7 (6) ThirNatG durch den Bauleitplan nicht volistédndig im rdumiichen
und sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff ausgleichbar ist, soli der erforderliche externe Ausgleich
durch die folgenden 3 MaRnahmenbereiche (Mafinahmenbeschreibung vgl. Anlage 2-4 der Begriindung) er-
folgen:

- ,Sanierung / Umgestaltung ehemaliges Gillebecken in Himmelgarten®,
- ,Umsetzung der Gewdsserentwicklungsplanung am Riethgraben® und
- Initiileren einer eigendynamischen Entwicklung am Urbach®.

Die rechtliche Absicherung der Ma3nahmen soll durch entsprechende stidtebauliche Vertrdge gem. § 11
BauGB erfolgen.

2.6.7. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Als Wasserflachen wurden in dem Plangebiet der ,Leimbach” und der ,Krummbach" bestandsbezogen festge-
setzt,

Um den Belangen des Hochwasserschutzes zu entsprechen wurden Flachen fur die Regenriickhaltung aus-
gewiesen und es sind Hochwasserschutzmafinahmen am ,Leimbach” und ,Krummbach® vorgesehen. Der
{berschwemmungsgefahrdete Bereich und die Trinkwasserschutzzone Il wurden in dem Bebauungsplan
berlicksichtigt und die Léschwasserbehéalter wurden aus Griinden des Brandschutzes in der Planunteriage
festgesetzt.

2.6.8. Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Der, durch das geplante Industriegebiet bedingte L&rmproblematik wurde durch entsprechende Festsetzungen
und MaRnahmen (hier. Gliederung des Plangebietes und Festsetzung von Emissionskontingenten), basieren
auf der beiliegenden schalltechnischen Berechnung, beriicksichtigt. Ein Nutzungskonflikt ist aus vorgenannten
Griinden diesbeziiglich auszuschlieflen.

Eine Ausnahmeregelung fir die immissionsschutzrechtiichen Festsetzungen wurde getroffen, da bei der
schalltechnischen Berechnung von einer freien Schallausbreitung” ausgegangen wird. Nach der Realisierung
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bzw. Teilrealisierung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Gol-
dene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen werden sich jedoch andere
Bedingungen bei der Schallausbreitung einstellen, denen durch die Ausnahmeregelung entsprochen wird. Um
die Ausnahmeregelung anwenden zu kénnen, wurde die Tabelle mit den Immissionsanteilen den Unterlagen
beigefiigt. Es ist bei der Anwendung der Ausnahmeregelung sicherzustellen, dass die dort getroffenen An-
nahmen durch entsprechende Baulasten, Vertrage etc. langfristig abgesichert sind.

2.6.9. Flichen fiir Versorgungsaniagen

Die Flache fir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB wurde festgesetzt, um den Bereich zu kenn-
zeichnen auf dem, der Allgemeinheit dienenden bauliche Anlagen und Funktionseinrichtungen der Elektrizi-
tats-, Gas- und Wasserversorgung (Ldschwasserbehalter) zuldssig sein sollen. Die Zuwegung zu den Ldsch-
wasserbehdltern soll als private ErschlieRung fir den Brandschutz im jeweiligen nachgeschalteten Genehmi-
gungsverfahren nachgewiesen und gesichert werden.

Bauliche Hinweise zu den Léschwasserbehdltern (DIN 14230 Unterirdische Léschwasserbehdlter)

Lage der Léschwasserentnahmestelle

Die Entnahmestelle muss auerhalb des Trimmerschatiens von Gebéduden liegen. In Abstimmung mit dem
Amt fur Brand- und Katastrophenschutz muss der Abstand dem 1,5-fachen der Gebdudehéhe entsprechen.

Zufahrt

Zur Léschwasserentnahmestelle ist von der 6ffentlichen Verkehrsflache eine Feuerwehrzufahrt zu erstellen.
Die Zufahrt muss den Anforderungen nach DIN 14090 entsprechen, sofern landesrechtlichen Vorgaben dem
nicht entgegenstehen.

Ausnahmen bediirfen der Absprache mit der fir den Brandschutz zustdndigen Stelle. Weichen Feuerwehrzu-
fahrten von den o. g. Bestimmungen hinsichtlich des Gesamtgewichts oder der Achslast ab, so sind die Zu-
fahrten mit Verkehrsschildern (Zeichen 262 bzw. 263 nach StVO) zu kennzeichnen.

2.6.10. Sonstige Planzeichen

Der gem. § 9 (7) BauGB festgesetzte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung
des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue*
Windehausen ist in der Planunterlage durch das Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
eindeutig zeichnerisch festgesetzt worden, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit
rechtseindeutig mdglich ist.

In dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Pla-
nungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen wurden die folgenden Festsetzungen zur
Rechtseindeutigkeit getroffen:

- Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente und
- Emissionskontingente in dB und
- Sichtdreiecke.

2.6.11. Ortliche Bauvorschrift (bauordnungsrechtliche Festsetzung)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen wurden in dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungs-
planes Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen
nicht getroffen.

2.6.12. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
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Die nachfolgenden nachrichtlichen Ubernahmen wurden in den Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des
Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Win-
dehausen eingearbeitet:

- Trinkwasserschutzzone I,

- Anbauverbotszonen gem. § 9 Bundesfernstraliengesetz und § 24 Thiiringer Stralengesetz,
- Berlcksichtigung des iberschwemmungsgefahrdeten Bereichs

- Trasse der neuen Gashochdruckleitungen und

- der ,Krummbach* als besonders geschiitztes Biotop.

2.6.13. Informelle Darstellungen

Als informelle Aussagen wurden die Trassen der A 38, der L 2076 und der L 3080 in der Planunterlage dar-
gestellt.

2.6.14. Hinweise zum Planvolizug

Hinweise auf der Planzeichnung wurden getroffen, um auf wichtige Forderungen, Maftnahmen und vorliegen-
de Rahmenbedingungen aufmerksam zu machen, deren Beachtung fir die Realisierung der Planung notwen-
dig ist. Obwonhl diese Hinweise keine Rechtswirksamkeit planungsrechtlich entwickeln, wurden sie aus Griin-
den der Transparenz in den Bebauungsplan eingearbeitet.

2.7. Angaben iiber den Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industrie-
gebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen ist identisch mit
den Geltungsbereichen des Verbandsgebietes, des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industrie-
gebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen und der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet
Goldene Aue” Windehausen.

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Autobahn A 38 zwischen den Orischaften ,Bielen” und ,Urbach”.
Das Plangebiet liegt im Nordosten Thiringens, im Landkreis Nordhausen sowie in dem Verbandsgebiet des

Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen (in den Gemarkungen Nordhausen und
Windehausen) und wird wie folgt begrenzt:

im Norden - durch die stdliche Flurstlicksgrenze der ,Alten Leipziger Strafle”,
im Osten - durch die L 2076,

im Stden - durch die A 38 und die L 3080,

im Westen - durch den ,Leimbach” und landwirtschaftliche Flachen.

Beschreibung des Gebietes einschliefilich des vorhandenen Umfeldes

Das Plangebiet und seinem Umfeld ist gepragt durch die weitestgehend ausgerdumten und strukturarmen
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker) der ,Goldenen Aue” und den, in der Néhe liegenden Ortschaften
Bielen, Leimbach, Urbach und Windehausen. Da die nérdlich angrenzende Flur 17 der Gemarkung Urbach
nicht bebaut wird, bleibt eine gut ertebbare Zasur zwischen dem Plangebiet und der Ortslage der Gemeinde
Urbach. Auch zu den Ortslagen von Bielen, Windehausen und Leimbach verbleibt jeweils ein deutlicher Frei-
raum. Die Bachldufe mit ihren mit Baumen, Strduchern und Stauden bewachsenen Uferrdndern bilden eine
von Nord nach Sid verlaufende Ein- und Durchgriinung des Gebietes. Eine gravierende Zasur bildet auch im
Stliden die Autobahn A 38 zwischen den landwirtschaftlichen Fidchen und dem Plangebiet.

Grofle des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Flachengréfie von ca. 1.022.914 m2.
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Gelandeverhéltnisse und Hohenlagen

Das Gelédnde im Plangebiet weist eine leichte Neigung von Nord nach Sid und vom ,Chaussee - Wérterhaus”
ausgehend nach West und Ost auf. Die Héhenlage des Gebietes liegt zwischen ca. 165 m und 183 m . NN.

Um die topographischen Verhdltnisse zu optimieren und die Rahmenbedingungen fiir die Ansiediungen zu
verbessern ist in dem neuen stadtebaulichen Konzept ein neues, fast ebenes Planum vorgesehen.

Eigentumsverhiltnisse

Weitaus der gréfte Teil der Flachen im Plangebiet sind in Privatbesitz. Um das Industriegebiet im Sinne des
Planungskonzeptes realisieren zu kdnnen, sollen die Flachen im Plangebiet im Rahmen einer Umlegung gem.
§ 45 ff BauGB neu geordnet werden.

Vorhandene Bebauung

AuBer dem ,Chaussee-Warterhaus” sind keine hochbaulichen Objekte im Plangebiet vorhanden.

Beeintriachtigungen

Immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen des Plangebietes und des Umfeldes bestehen vor allem durch
den Verkehr auf den angrenzenden Verkehrsfldchen, Emissionen des SchieRstandes und aus der Nutzung
der landwirtschaftlichen Flachen.

Gegenwirtige Nutzung

Aufer den Wasserldufen ,Krummbach” und ,Leimbach” werden die Flachen im Plangebiet fast ausschlielich
landwirtschaftlich genutzt.

Art des geplanten Vorhabens

Planungsziel des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen ist es, funktionsfahige
industrielle Flachen im Plangebiet zu entwickeln. Aus vorgenanntem Grund wurde in dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue" des Planungs-
verbandes ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen als Art der baulichen Nutzung ,Industriegebiete” (Gl)
gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Nur Teilflachen wurden als Flachen flr Versorgungsanlagen und der Wasser-
wirtschaft sowie Griin- und Verkehrsflachen ausgewiesen.

Umfang der geplanten Vorhaben

Die GroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Indust-
riegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen betrégt ca.
1.022.914 m? Der Umfang des geplanten Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2.
Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Gol-
dene Aue® Windehausen ist den nachfolgend aufgefiihrten stddtebaulichen Kenndaten zu entnehmen.

Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Stadtebauliche Kenndaten

Industriegebiet gem. § 9 BauNVO ca. 831104 m*=81,3%
davon
Anteil gem. § 19 (2) BauNVO bei einer GRZ von 0,8 ca. 664.883 m?
verbleibende Flache ca. 166.221 m?

incl. 10.947 m? Flachen gem. § 9 (1) 25a BauGB
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Offentliche Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ca. 14736m*= 14%
Versorgungsflache gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB ca. 7.238m?= 0,7%
Offentliche Verkehrsflachen (Wirtschaftswege) gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ca. 20471m?*= 20%
Offentliche Grinflachen (,Leimbach®) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ca. 13.855m?= 14%
Offentliche Griinflachen (,Krummbach*) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ca. 18.608m?*= 1,8%
Qﬁenﬂiche Grinflachen (,Alte Leipziger Strafte*) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ca. 32442m?*= 32%
Offentliche Grinflichen (Regenriickhaltung) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ca. 32.090m?= 31%
Offentliche Griinflachen (Verkehrsgriin) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ca. 43.242m2*= 42%
Offentliche Griinflachen in den Wirtschaftswegen ca. 7.000m?= 0,7 %
Wasserflachen ,Leimbach” und ,Krummbach" ca. 2128m?*= 02%

1.022.914 m? = 1000 %

2.8. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen u. -plinen die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Allgemein

Vorrangig wurdep Umweltschutzziele und deren Bewertungsmafistdbe aus den nachfolgenden Quellen bei der
Erarbeitung der Anderung bericksichtigt:

- umweltbezogene Ziele der Raumordnung gem. § 1 (4) BauGB,

- das allgemeine Ziel des § 1 (5) Satz 2 BauGB, nach dem der Bauleitplan dazu beitragen soll, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln,

- die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Satz 1 Nr. 7 a) - i)BauGB,

- die Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB,

- umweltbezogene Darstellungen in Fldchennutzungsplanen gem. § 5 (2) Nr. 5, 6,9 und 10 BauGB,

- umweltbezogene Aussagen in FachplZnen des Naturschutz-, Wasser-, Abfall-, und Immissionsschutz-
rechts, soweit sie fir die Abwégung nach § 1 (7) BauGB i.V.m. § 2 (3) BauGB von Bedeutung sind,

- die Eingriffsregelung nach § 21 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen, insbesondere der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischer Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
gem. § 1 (6) Nr. 7b) BauGB und

- der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG.

Als primére Umweltschutzziele kristallisierten sich der Immissions- und der Naturschutz heraus.

Fachgesetze, Verordnungen und Satzungen

Bei der Erarbeitung des Bauleitplanes wurden hinsichtlich der Bebauungsplanrelevanten Ziele des Umwelt-
schutzes die anerkannten Regeln der Technik sowie des Planungs-, Immissionsschutz- und des Umweltrech-
tes beachtet. Die in der Begrindung unter Abschnitt 1.1 aufgefiihrten einschlégigen Gesetze, Verordnungen
und Gutachten waren die Basis fiir die konzeptionellen Entscheidungen in dem Planverfahren.

Fachplanungen und -gutachten

Um die umweltschutzrelevanten Belange in das Planverfahren einstellen zu kénnen und gleichzeitig ausrei-
chendes Abwégungsmaterial zu erhalten, standen der Umweltbericht, der Griinordnungsplan und die schall-
technische Berechnung fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungspla-
nes Industriegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen zur
Verfiigung.

2.9. Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes
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Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des geplanten stadtebaulichen Konzeptes soll (iber das Instrument eines
Bebauungsplanes erreicht werden. Um den gesetzlichen Anspriichen zu genlgen, ist es fiir die in der Bauleit-
planung anstehende Abwé&gung notwendig, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Um die bebauungsplanrelevanten Ziele des Umweltschutzes zu be-
riicksichtigen, wurden die erforderlichen Fachgutachten (vgl. auch Bebauungsplan Nr. 01 ,Industriegebiet Gol-
dene Aue“ und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue“) erstellt und deren
entsprechenden Aussagen bei den planerischen Entscheidungen (z.B. Anderung der vorliegenden Konzepti-
on) oder in Form von Festsetzungen bericksichtigt.

Um eine optimale Abwagung zu gewahrieisten, wurden u.a. der Eingriff und die Ausgleichsmafinahmen dar-
gestellt, in denen planungsrechtlich der Umfang des vorgesehenen Eingriffs durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan ermittelt wurde.

2.10. Fachplanungen

Fir den Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Pla-
nungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen bestehen die nachfolgend aufgefiinrten Fach-
planungen und Gutachten:

- Stellungnahmen der einzeinen Fachbehdrden,

- Landesentwicklungsplan Thiringen 2004 (LEP Thiringen 2004),

- Regionalplan Nordtharingen (RP-NT 2012},

- Landschaftsrahmenplan fir die Region Nordthiringen,

- Landschaftsplan Nordhausen,

- Landschaftsplan ,Goldene Aue”,

- Flachennutzungsplan der Stadt Nordhausen,

- 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Windehausen,

- Bebauungsplan Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Golde-
ne Aue" Windehausen und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene
Aue" einschlieblich der nachfolgend aufgefiihrten Fachplanungen und Gutachten:

- Umweltprifung mit Umweltbericht,
- Grinordnungsplan,

- FFH-Vertraglichkeitsstudie,

- Schalltechnischen Berechnung,

- Klimagutachten,

- Faunistische Untersuchung,

- Feldhamster-Untersuchung,

- Untersuchung der Versickerungsmdéglichkeiten,
- Hochwasserschutzuntersuchung,
- Erschlieflungsplanung und

- Standortuntersuchungen.

Die nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen wurden fiir den Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehau-
sen Uberarbeitet und ergénzt.

- Umweltprifung mit Umweltbericht,

- schalitechnische Berechnung,

- Grinordnungsplan,

- Feldhamster-Untersuchung,

- Hochwasserschutzmaflinahmen,

- externe Ausgleichsmallnahmen,

- abwassertechnische ErschlieBungsplanung und
- verkehrstechnische Erschlieungsplanung.

2.11. Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufsteliung beriicksichtigt wurden

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Golde-
ne Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen wurden die, fir die vorliegende
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Planung relevanten Umweltschutzziele und -belange durch die getroffenen Festsetzungen, basierend auf den
im Umweltbericht aufgefiihrten Unterlagen und Fachgutachten, beriicksichtigt. Die erarbeiteten Fachplanun-
gen waren die Grundlage fiir alle konzeptionellen Enischeidungen.

Immissionsschutz

Dem o.a. Umweltschutzziel wird durch die Festsetzungen auf der Basis der schalltechnischen Berechnung
Rechnung getragen.

Da von den Emissionsarten nur die Emissionsart ,Larm“ eine Nahfeldwirkung entwickelt, sollen in dem vorlie-
genden Bebauungsplan nur fir diesen Bereich regelnde Festsetzungen getroffen werden. Diese Mafnahme
der planerischen Zurlickhaltung ist planungsrechtlich zuléssig, da der erforderliche Interessenausgleich bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans durch das nachgeschaltete Genehmigungsverfahren noch einer Losung
(technische MaRnahmen, wie z.B. der Bau von Absauganlagen, Filter, hohe Schornsteinanlagen etc.) zuge-
fahrt werden kann.

Schutz des Naturhaushaltes

Als Umweltschutzziel ist in § 1a BauGB die Vermeidung, die Minimierung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushaltes definiert. Durch die Umsetzung der, in dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Industriegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehau-
sen vorgesehenen internen und externen Ausgleichsmafinahmen soll dieses Ziel erreicht werden.

Bei der Erarbeitung des Bauleitplanes wurden hinsichtlich der Bebauungsplanrelevanten Ziele des Umwelt-
schutzes die anerkannten Regeln der Technik sowie des Planungs-, Immissionsschutz- und des Umwelt-
schutzrechtes beachtet. Die in der Begriindung aufgefihrten einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Gut-
achten waren die Basis fiir alle konzeptionellen Entscheidungen in dem Planverfahren (vgl. auch die Unterla-
gen des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue" und dessen 1. Anderung).

2.12. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.12.1. Bewertungsmethode

Hinsichilich der Bewertung im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird auf die Ausfihrungen
des, den Planunteriagen beiliegenden Griinordnungsplanes (Themenkarten: ,Bestand” und ,Planung”) verwie-
sen.

Der tatsédchliche, urspriingliche Bestand wurde den Planunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 01 .in-
dustriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes .Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen
entnommen.

Aus Grinden der Transparenz (Vergleichbarkeit der Bewertung des Bestandes) wurde zur Erfassung und
Bewertung von Natur und Landschaft die Eingriffsregelung nach der Veréffentlichung des Freistaates Thirin-
gen ,Die Eingriffsregelung in Thiiringen* von Juli 1999 verwendet und nicht die Eingriffsregelung vom August
2005. Die Mallnahme wird als zuldssig angesehen, da rechtlich kein Anwendungszwang fir die Verwendung
einer bestimmten Eingriffsregelung besteht.

Die einzelnen Flachennutzungen sowie die Biotope werden in verschiedene Wertstufen eingeteilt, die sich wie
folgt unterscheiden:

Tabelle zur Biotoptypenbewertung
Bedeutung rechnerischer Endwert
Bereich mit sehr hoher Bedeutung fiir den Naturschutz 5
Bereich mit hoher Bedeutung fiir den Naturschutz 4
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Bereich mit mittlerer Bedeutung fir den Naturschutz

Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz

Bereich mit sehr geringer Bedeutung fir den Natur- 1
schutz

2.12.2, Situation, Vorbelastung, Empfindlichkeit

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Gol-
dene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen sind die mdglichen Vorbelas-
tungen der Schutzgiiter planungsrechtlich durch die im rechtsverbindlichen Bauleitplan getroffenen Festset-
zungen vorgegeben.

Grundsétzlich kann auf Grund der rechtlich zulassigen Vorbelastung und der weitestgehend geringen 6kologi-
schen Wertigkeit des betroffenen Gebietes festgestellt werden, dass eine geringe Empfindlichkeit der Flachen
gegeniiber Verdnderungen besteht.

2.12.3. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweitzustandes

Die zusammenfassende Bewertung der vorhandenen Biotoptypen hinsichtlich ihres Natirlichkeitsgrades ist
dem Grinordnungsplan (Themenkarten: ,Bestand”) zu entnehmen.

2.12.4. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Mensch”

1. Immissionsschutz

In der Nahe des Industriegebietes befinden sich Wohnnutzungen, die immissionsschutzrechtlich in dem Plan-
verfahren und den nachgeschalteten Genehmigungsverfahren Berlicksichtigung finden missen. Das immissi-
onsschutzrechtliche Konflikipotential mit dem ,Chaussee-Warterhaus” (historischer Hintergrund: Warterhaus
fur den Handelsweg) ist durch Aufgabe der vorhandenen Wohnnutzung beseitigt worden.

Beeintrachtigungen der schutzwirdigen Nutzungen in den angrenzenden Bereichen sind zurzeit durch das
Plangebiet nicht bekannt. Beeintrdchtigungen bestehen durch den Verkehrslarm von den umliegenden Ver-
kehrsflachen, dem Schiefistand und von der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Fl&chen.

2. Erholungsfunktion des Gebietes und Siedlungspotential

Auf Grund der planungsrechilichen Rahmenbedingungen und der tatsédchlichen Nutzung besteht fir das Plan-
gebiet kein Siedlungspotential fir die Nutzungsart ,Wohnen®.

Die sehr strukturarmen landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Plangebietes sind fiir eine freiraumbezoge-
ne Erholung zurzeit nicht nutzbar,

Kriterien fir die Erholungseignung sind auflerhalb des Plangebietes teilweise vorhanden. Die Erholungs- und

Freizeitfunktion des Plangebietes mit seinem Umfeld beschrédnkt sich auf den angrenzenden Radweg ,Ur-
bach®-,Bielen" und die nordlich angrenzende VereinsschieRanlage.

Siedlungspotenzial

Auf Grund der Aufienbereichslage und der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist zurzeit keine Wohnnut-
zung im Plangebiet vorhanden.

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte

Die betroffene Region ist kein Gebiet mit hoher Bevdlkerungsdichte.

Bewertung flir Schutzgut . Mensch*

Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue*




15.07.2014 Seite: 28

Das Plangebiet hat zurzeit auf Grund der bestehenden Rahmenbedingungen keine Bedeutung als Siedlungs-
potenzial.

2.12.5. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften*

im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand, aufler den Bereichen des ,lLeimbaches” und des
<Krummbaches" (der ,Krummbach" ist ein besonders geschiitztes Biotop), keine naturnahen Biotoptypen oder
aus landesweiter oder regionaler Sicht schutzw(irdige Bereiche und es sind keine Schutzgebiete im Plange-
biet vorhanden.

Das potentielle Eingriffsgebiet und der angrenzende Bereich muss, bedingt durch den Verkehr auf der A 38, L
3080 und der L 2076, als vorbelastet angesehen werden. Diese Vorbelastung beeintrachtigt vorwiegend das
Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften®.

Mit den o.a. Ausnahmen ist nutzungsbedingt nur eine geringe Arten- und Individuenzahl der Flora und Fauna
im betroffenen Gebiet vorhanden, so dass die Bedeutung der Flachen fur den Naturschutz diesbeziiglich als
gering einzustufen ist.

Das Vorkommen des Feldhamsters im Plangebiet und somit die Feldhamsterproblematik ist artenschutzrecht-
lich zu I6sen. Das Vorkommen des Feldhamsters im Plangebiet wurde bisher gem. den Ausfihrungen in der
Vero6ffentlichung ,Feldhamsterumsiediung in den Jahren 2011 und 2012 im Industriegebiet ,Goldene Aue®,
Nordhausen” berlicksichtigt. Die Umsetzung der Maf3nahmen hinsichtlich des Erhalts der lokalen Population
der Feldhamster soll gem&R der Ausnahmegenehmigung und den aus den Monitoring und den Effizientkon-
trollen gewonnenen Erkenntnissen erfolgen.

Biotoptypen und Vegetation

Im folgenden Teil werden die einzelnen vorkommenden Biotoptypen klassifiziert und naher beschrieben. Das
geschieht mit Hilfe der sogenannten BEWERTUNGSBOGEN BIOTOPTYPEN THURINGENS, auf denen die wesentli-
chen Angaben zu den Biotoptypen verzeichnet sind.

Da die Ausgleichsmafinahmen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue”
des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen nicht realisiert wurden, bilden die Bio-
toptypen der Bestandserfassung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue” des Planungs-
verbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen die Grundlage fur die okologische Bewertung. Diese
MaRnahme wird aus Griinden der Vergleichbarkeit und Transparenz als notwendig und vertretbar angesehen.

Bewertung ,Bestand"

Urspringliche Bestandserfassung fir den Bebauungsplan Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue” des Pla-
nungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen

4110 Ackerland 2 971.885 1.943.770
Grundwert (GW) 2/ -

4170 |Acker-Dauerbrache 3 31.258 93.774
GW 2/ +1, da im Verbund mit Gehdlzen

4711 |Grassreiche, ruderale Sdume frischer Standorte 3 2.737 8.211
GW 3/-

4713 |Geschlossene, hochwiichsige Ruderalfluren und 2 1.030 2.060

S&ume frischer und néhrstoffreicher Standorte
GW 3/ -1, da Dominanzbestand > 90% von
Urtica dioica

4713 |Geschlossene, hochwiichsige Ruderalfluren und 3 2.346 7.038
Saume frischer und nahrstoffreicher Standorte
GW 3/-
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2214 |Graben, temporar wasserfiihrend 3 2.034 6.102
GW 2/ +1, da Ufervegetation (iberwiegend ohne
Intensivnutzung und Gewasserbett ohne Kunst-
steinverbauung

2211-712 |Naturnaher Bach mit naturnahem 5 2.760 13.800
Ufergehdiz (Krummbach)

GW 3/ +1, da mind. 30% der Flache mit natur-
nahem Ufergehélz (§ 18 ThirNatG-Biotop)

2212-620 |Bach mit Brennessel- oder Neophytenuferstauden- 2 2.040 4.080

flur
GW2/-

6400 [Einzelbaum (18 Stk. x 50 m? = 900 m?) 3 - 2.700
GW 3/-

6530 [Streuobstbestand auf Acker (1.020 m?) 3 - 3.060
GW 4 /-1, da auf Acker

9132 |Wohnhéauser 1 700 700
GW 1

9213 |Strale 1 1.873 1.873
GW 1

9214 |Wirtschaftsweg unversiegelt 2 810 1.620
GW1/-

9351 [Garten in Nutzung 3 3.172 9.516

GW 2/ +1, da mit relativ hohem Baumbestand

und/oder hohem Anteil an Obstbdumen
6400 Eigzelbéume Ersatzmallnahme A38 (62 Stk x 25 3 - 4650
m’)

Hinweis:

Die Flachendifferenz von 269 m? zwischen den Themenkarten ,Bestand“ und ,Planung" ist auf 2 unterschiedli-
che Planunterlagen zur{ick zu fiilhren. Aus Griinden der Transparenz wurde keine Anpassung vorgenommen.

2.12.6. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Boden*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der regionalgeologischen Haupteinheit ,Thiringer Becken®
zuzuordnen. Das ,Thiringer Becken“ ist eine morphotogische und geologische Mulde zwischen dem Harz,
dem Kyffhauser, der Finnestérung, dem Thiringischen Schiefergebirge, dem Thiiringer Wald und der Ohm-
gebirgsgrabenzone. Die "Goldene Aue" ist eine Untereinheit des ,Thiringer Beckens® mit méchtigen Ablage-
rungen des Lockergesteinstockwerkes.

Im ostlichen Teil des Plangebietes liegen sandige Lehme Uber Buntsandstein, Terrassenschotter/Kies und
Zechstein vor. Hiervon reichen Ausléufer bis in den nordwestlichen Bereich des Plangebietes. Die restlichen
Bereiche bestehen aus LoR- und Auenlehmbéden mit einer hohen Bodenfruchtbarkeit (die Bodenkennwerte
liegen zwischen 70 und 77 Punkte in der Gemarkung Windehausen sowie 80 — 98 Punkte in der Gemarkung
Bielen). Das Plangebiet befindet sich in einem breiten ebenen Sohlental mit geringen Hangneigungen.

Da das Plangebiet seit Jahrhunderten intensiv landwirtschaftlich genutzt wird, sind kaum B&den mit hohem
Natiirlichkeitsgrad mehr vorhanden. Die alten Flurteilungen sind vor Ort picht mehr erkennbar. Der gréf3te Teil
der Béden des Plangebietes ist gekennzeichnet durch intensive landwirtschaftliche Nutzung verbunden mit
mechanischen Veranderungen und Stoffeintragen (DUngemittel, Pestizide).

Der Natirlichkeitsgrad des Schutzgutes ,Boden” wird weitestgehend mit geringer Bedeutung fUr den
Naturschutz eingestuft.

Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue”




15.07.2014 Seite: 30

2.12.7. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Wasser*

Das ausgeprégte Bachlaufsystem der ,Goldenen Aue“ entwassert zum Flusssystem Unstrut/Saale/Elbe. Des
Weiteren gibt es zahlreiche landwirtschaftliche Vorfluter (im Plangebiet: ,Leimbach” und ,Krummbach*). Das
Grundwassergefélle ist nach Siidosten gerichtet und weist Grundwasserflurabsténde zwischen 0,00 - 2,00 m
auf. Das Grundwasser der Stockwerke der ,Goldenen Aue” wird aus den norddstlich des Plangebietes gele-
genen Gebieten des unteren Buntsandsteins gespeist. Aufgrund der geschitzten Lage kommt es zu einer
geringen Grundwasserneubildung. Die Grundwasserneubildung im langjéhrigen Mittel variiert von 1-100 mm
pro Jahr.

Angaben zur Gewasserglte der den Bereich des geplanten Industriegebietes tangierenden Bachiédufe ,lLeim-
bach® und ,Krummbach” lassen sich anhand des vom Gewésserunterhaltungsverband Nordhausen-Urbach
ermittelien Saprobienindex ableiten. Dieser weist alpha- bis beta - mesosaprobe Verhéltnisse innerhalb der
untersuchten Gewdsserabschnitte auf. Der ,Leimbach” sowie der ,Krummbach" sind daher als ,maRig belas-
tet” (Gewéssergute II) bis kritisch belastet" (Gewdssergiite 111) einzustufen. Ursachen der Belastungen liegen
moglicherweise in der intensivierten landwirtschaftlichen Nutzung der umliegenden Ackerflachen.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein kleinfldchiger Bereich der Trinkwasserschutzzone ll.

Im Anderungsgebiet besteht zurzeit noch ein iberschwemmungsgefahrdeter Bereich, der durch Hochwasser-
schutzmafinahmen beseitigt werden soll.

Der Natirlichkeitsgrad des Schutzgutes ,Wasser (auBer den FlieRgewadssern) entspricht weitestgehend der
Bewertung des Schutzgutes ,Boden"”.

2.12.8. Bestandsaufnahme Schutzgut , Klima/Luft*

Das Plangebiet liegt im westlichen Randbereich des mitteldeutschen Binnenklimas, in dem sich der atlantische
Einflussbereich bemerkbar macht. Aufgrund der slidlichen Lage zum Harz befindet sich das Gebiet in dessen
Regenschatten mit entsprechenden Auswirkungen auf die durchschnittliche Niederschlagsmenge.

Das gesamte Plangebiet hat eine gewisse Bedeutung fir die ndchtliche Kaltiuftentstehung, da es sich {ber-
wiegend um Ackerland mit einer Kaltluftproduktion i.H.v. 12 m®m? handelt. Aufgrund des meist geringen Ge-
falles kommt es lediglich zur Entstehung von Kaltluftseen, da fur einen Kaltluftabfluss eine mittlere Hangnei-
gung von 5-25° vorhanden sein muss. Daraus ergibt s ich, dass keine wesentliche Bedeutung fur die Frisch-
luftzufuhr von Ortslagen gegeben ist.

Wenn die Kaltluftschicht in der Harzvorsenke eine gewisse Machtigkeit erreicht, die durch die Erwdrmung am
Tag nicht aufgeltst wird, bildet sich in der ,Goldenen Aue" und somit auch in dem vorliegenden Plangebiet
eine stabile Luftschichtung mit einer Temperaturinversion in der Hohe aus. Diese Inversion verhindert einen
Austausch zwischen den bodennahen Luftschichten und der Uber der Inversion gelegenen Atmosphéare. Das
Resultat ist eine, bei langer anhaltender Hochdruckwetterlage im Herbst und im Winter, erhéhte Smoggefahr.
Des Weiteren kann es dadurch zu einer erhdhten Schadfrostgefdhrdung zu Beginn und zum Ende der Vegeta-
tionsperiode kommen.

- Hauptwindrichtung: Westwind (Winde aus SW, W, NW dominieren statistisch im Verlauf des Jahres)
- Jahresdurchschnittstemperatur 8,2°C

- langjéhrige mittlere Juli-Temperatur 17°C

- Niederschlag mittlere Jahressumme 607 mm (Station Nordhausen)

- mitllere Jahressumme 528 mm (Station Sundhausen)

- Phénologische Daten mittlerer Beginn der Apfelblite 10. - 15.05.

2.12.9. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird im untersuchten Raum von verschiedenen Strukturen geprégt. Zum einen sind es
die vorhandenen Biotope im Plangebiet und zum anderen die angrenzenden Nutzungen des Umlandes.
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Kennzeichnend fir das Plangebiet ist eine geringe landschaftliche Vielfalt aufgrund einer grofifléchigen
Ackernutzung mit teilweise naturfern ausgebauten Gewassern. Landschaftsbildtypisch in der ,Goldenen Aue®
sind wegbegleitende Baumreihen, welche in dem zu beplanendem Gebiet nur fragmentarisch vorhanden sind.
Die ackerbegleitenden Griinstreifen werden durch die ackerbauliche Intensivnutzung zuriickgedréngt. Das
gesamte Gebiet gehort zur Kulturlandschaft ,Goldene Aue” und ist aufgrund seiner intensiven landwirtschaftli-
chen Bewirtschaftung als naturfern einzustufen.

Das Gebiet weist eine geringe Neigung auf. Stdlich wird das Plangebiet durch die Landesstrafte L 3080 und
die neu gebaute Autobahn A 38 begrenzt, welche das Landschaftsbild entscheidend préagen. Die umliegende
Landschaft besteht fast ausschlieflich, wie das Plangebiet auch, aus landwirtschafllich genutzten Ackerflé-
chen. Lediglich im Nordosten des zu beplanenden Gebietes befindet sich die Ortschaft ,Urbach® mit seinen
vorgelagerten gewerblichen Gebduden. Es bestehen Sichtbeziehungen zu den Ortschaften ,Bielen”, ,Leim-
bach“, ,Gérsbach" und ,Windehausen”. Des Weiteren gibt es eine Sichtbeziehung zum nérdlich gelegenen
(ca. 4 km) Landschaftsschutzgebiet ,Alter Stolberg”. Der entlang des Plangebietes fihrende Weg ,Alte Leipzi-
ger Strafle” ist als Radweg gekennzeichnet und dient somit der Naherholung.

2.12.10. Bestandsaufnahme Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachgiiter”

Kulturhistorische Bedeutung

Das Plangebiet besitzt eine kulturhistorische Bedeutung, da es seit Urbarmachung der ,Goldenen Aue“ mit
deren fruchtbaren Bden hauptséchlich landwirtschaftlich genutzt wurde. Die vorliegende Kulturlandschaft hat
jedoch keinen groflen Seltenheitswert.

Archdologische Denkmalpflege

Seitens des thiringischen Landesamtes fur Archéologische Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass aus
dem Bereich des geplanten Industriegebietes mehrere arch&ologische Fundstellen bekannt sind.

2.12.11. Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter bei Realisierung der Planung

In diesem Punkt wird gepriift, ob und in welchem Umfang sich die Umsetzung des Bauleitplanes auf jedes
einzelne Schutzgut auswirkt. Die zusammenfassende Bewertung der vorhandenen Biotoptypen hinsichtlich
ihres Natirlichkeitsgrades ist dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

2.12.12. Betroffenheit der Schutzgutes ,,Mensch* durch die Planung

Zu den traditionellen planerischen -Aufgaben der Bauleitplanung gehort eine am Grundgedanken des vorsor-
genden Immissionsschutzes orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schéd-
liche Umwelteinwirkungen auf die ausschliefllich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (§ 50 BImSchG). Wie die Formu-
lierung "soweit wie méglich” in § 50 BImSchG zeigt, soll das Ziel der Vermeidung von schadlichen Umweltein-
wirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen zwar angestrebt werden; damit wird jedoch nicht von vornherein
ein Vorrang des Immissionsschutzes gegentiber anderen Belangen begriindet. In der Abwé&gung mit anderen
Belangen kann der Immissionsschutz auch zuriickgestellt werden, wenn gewichtige Grinde dies erfordern.

Dem o.a. Umweltschutzziel wird durch die Festsetzungen auf der Basis der schalltechnischen Berechnung
Rechnung getragen.

Durch die Gliederung des Plangebietes i.V.m. den Festsetzungen der Emissionskontingente wird der Schutz-
bedurftigkeit der Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebietes entsprochen.

Bei der Beriicksichtigung der Emissionen bzw. Immissionen werden nur fir den Bereich ,Larm" konkrete Fest-
setzungen auf der Grundlage der beiliegenden schalltechnischen Berechnung getroffen, da alle anderen
Emissionsarten aufgrund geeigneter technischer Malnahmen keine Nahfeldwirkung entwickeln und das
Emissionspotential nach den entsprechenden Regelwerken im nachgeschalteten Genehmigungsverfahren
gepruft wird.
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Der Bauleitplan kann keine ausdifferenzierten Angaben zum anlagenbezogenen Immissionsschutz enthalten,
da diese in den nachgeschalteten Genehmigungsverfahren festgelegt werden. Er kann nur solche Vorkehrun-
gen treffen, die picht auf Grund des Immissionsschutzrechts getroffen werden kénnen. Aus vorgenannten
Grinden und um die notwendige Flexibilitidt im Bereich der Ansiediungs- und Gestaltungsmdoglichkeiten zu
erreichen, ist vorgesehen die anlagen- und verfahrensbezogenen MaRnahmen nur in den nachgeschalteten
Genehmigungsverfahren durchzusetzen. Diese Vorgehensweise wird seitens des Planungsverbandes ,Indust-
riegebiet Goldene Aue" Windehausen als zuldssig angesehen, da durch diese Malnahme die Rechte der
Betroffenen ausreichend gewahrt bleiben und die Probleme durch geeignete Auflagen in den Genehmigungen
beachtet und geldst werden kénnen.

Auf Grund der getroffenen Festsetzungen, der vorgesehenen Maflnahmen, der einzuhaltenden bauordneri-
schen und immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen und Gesetze sowie unter Beriicksichtigung des § 15
BauNVO kann davon ausgegangen werden, dass keine unzumutbaren oder gar unzuldssigen Beeintrachti-
gungen auftreten und somit die Forderung nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhaitnissen erfillt wird.

Das Verkehrsaufkommen auf den Erschliefungsstralen ist zurzeit nicht zu prognostizieren, da keine konkre-
ten Aussagen {ber die zukiinftigen anzusiedelnden Betriebsarten getroffen werden kénnen. Es wird davon
ausgegangen, dass auf Grund der Absténde zu den sensiblen Nutzungen keine Nutzungskonflikte ausgeldst
werden.

Zusammenfassung

Die Beeintréchtigungen (hier: durch Schallemissionen) der sensiblen Nutzungen durch die Hauptnutzungsart
JIndustriegebiet” (Gl) wurden bei der vorliegenden Planung in einem ausreichenden MafRle beriicksichtigt. Auf
Grund der Lage des Plangebietes und der zukiinftigen Rahmenbedingungen kénnen unzumutbare oder unzu-
lassige Beeintréchtigungen fir Schutzgut ,Mensch" ausgeschiossen werden.

Eine erhdhte Beeintrachtigung der Siedlungsbereiche ist, auBer in der Bauphase, nicht gegeben. Daher ist
das Konfliktpotential in Bezug auf die vorhandene Wohnbebauung der angrenzenden Ortslage als gering
einzustufen.

2.12.13. Betroffenheit der Schutzgutes ,,Arten und Lebensgemeinschaften” durch die Planung

Hauptbeeintréchtigungen

- Bodenversiegelung durch Bebauung und Verkehrsflachen
- Bodenauftrag und -abtrag

- Bodenverdichtung

- Hohere Frequentierung des Gebietes

- Beseitigung und Umbau der Vegetation

- Errichtung und Betrieb technischer Einrichtungen

- Habitatverlust

- Gefahr von Schadstoffeintragen (Kontamination)

- Oberflachenentwasserung

- Immissionen

Durch das geplante Industriegebiet kommt es zu grofflachigen Verlusten an Lebensrdumen fiir Flora und
Fauna, was zu einer Schadigung des 6kologischen Gleichgewichtes im Plangebiet selbst und in der Umge-
bung fihrt. Aufgrund der zu erwartenden Emissionen wird es zu einer Beeintrachtigung der Tier- und Pflan-
zenwelt in der ndheren Umgebung des industriegebietes kommen. Durch die Festsetzung von Gehdlzstruktu-
ren sowie Durchgrinungsmafnahmen in dem Plangebiet kénnen jedoch neue Lebensrdume fur Flora und
Fauna geschaffen bzw. alte Lebensrdume erhalten werden.

Das Vorkommen des Feldhamsters im Plangebiet wurde gem. den Ausflihrungen in der Verbffentlichung
.Feldhamsterumsiedlung in den Jahren 2011 und 2012 im Industriegebiet ,Goldene Aue®, Nordhausen” und
wird weiterhin auch baubegleitend ber{icksichtigt. Die Umsetzung der Mafnahmen hinsichtlich des Erhalts der
lokalen Population der Feldhamster soll geméaft der Ausnahmegenehmigung und den aus den Monitoring und
den Effizientkontrollen gewonnenen Erkenntnissen erfolgen.
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Zusammenfassung

Die Beeintrachtigungen und die Bewertung des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften” haben sich
durch die Hauptnutzungsart ,Industriegebiet” (GI), im Vergleich zur rechtsverbindlichen Planung, grundsétzlich
nur unwesentlich verandert.

2.12.14. Betroffenheit der Schutzgutes ,,Boden” durch die Planung

Hauptbeeintrachtigungen

- Bodenversiegelung durch Bebauung und Verkehrsflachen
- Bodenauftrag und -abtrag

- Bodenverdichtung

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

- Verlust der Bodenfunktionen

- Gefahr der Bodenkontamination

- Entfernung der Vegetation

- Habitatverlust

Durch die mégliche maximale Versiegelung von 80 % der Industriegebietsfliche kommt es zu einem totalen
Verlust der bodentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter- und Lebensraumfunktionen (Bodenfunktio-
nen) und der Bodenneubildung in diesem Bereich. Weiterhin ist dadurch mit einem Verlust gewachsener Bo-
denprofile bzw. von seltenen/besonderen Bodentypen (vor allem durch Verdichtung) und deren Bodenstruk-
tureigenschaften zu rechnen. Die potentielle Gefahr der Kontaminierung des Bodens durch eventuelle Stérfélle
kann nicht ausgeschlossen werden. Auf den von Teilversiegelungen betroffenen Flachen kénnen nach dem
Eingriff die Austauschprozesse zwischen Boden, Wasser und Luft zumindest teilweise aufrechterhalten wer-
den. Auf den von Vollversiegelung betroffenen Flédchen besitzt der Boden keine Funktion mehr im Zusam-
menhang mit der Grundwasserneubildung.

Bei Einhaltung der einschlégigen Bestimmungen (anerkannten Regeln der Technik) werden diese Mafinah-
men jedoch nicht zu einer Erhéhung des Gefahrdungspotentials (Uber das Normalmaf hinausgehend) fur die
Grundwasserqualitat fihren.

Neben dem Verlust von Boden durch Versiegelung wird infolge von Bodenauftrag bzw. -abtrag (hier: z.B. Ge-
landemodellierung) und einer damit verbundenen Verdnderung des Profilaufbaus und der Zusammensetzung
von Boden eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden” bewirkt. Fir Bereiche, die nicht Gberbaut bzw.
versiegelt werden, besteht in der Bauphase die Gefahr der Bodenverdichtung durch den Einsatz schwerer
Erdbaugeréte.

Durch die funktionale und wirtschaftliche Dimensionierung der Verkehrsflachen und der Uberplanung eines
verkehrlich erschlossenen Standortes (die duere Erschlieflung ist vorhanden) sowie die festgesetzte hohe
Ausnutzbarkeit (GRZ-Obergrenze gem. § 17 BauNVO von 0,8) der Fldche wurde dem Gebot gem. § 1a (1)
BauGB ,,sparsamer Umgang mit Grund und Boden* Rechnung getragen.

Zusammenfassung

Die Gelandemodellierung ist It. Verfugung des Landratsamtes Nordhausen vom 26.03.2012 ein Vorhaben
gem. § 63 a Thuringer Bauordnung (TharBO) und erfolgte unter Berlcksichtigung der rechtsverbindlichen
Planung. Daher kann die Aussage getroffen werden, dass die Beeintrdchtigungen und die Bewertung des
Schutzgutes ,Boden” sich durch die vorliegende Planung (Hauptnutzungsart ,Industriegebiet®), im Vergleich
zur rechtsverbindlichen Planung, grundsétzlich nicht negativ verdndert haben.

2.12.15. Betroffenheit der Schutzgutes ,,Wasser” durch die Planung

Hauptbeeintrdchtigungen

- Bodenversiegelung durch Bebauung und Verkehrsflachen
- erhéhter Oberflachenabfluss
- Verénderung des Bodenwasserhaushaltes durch Teilverlust der Grundwasserneubildung
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- Gefahr von Schadstoffeintrdgen (Kontamination)
- Verrohrung von Gréaben

- Bodenverdichtung

- Tiefbaumaflnahmen

- Entfernung der Vegetation

- Habitatveriust

Trinkwasserschutzzone

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zu einem kleinen Teil in der zukiinftigen Schutzzone [l B und
an der Grenze zur zukinftigen Schutzzone Ill A eines neu festzusetzenden Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage Nr. 8.2 - 8.6 des Wasserwerkes Bielen. Der gegenwartige Sachstand gem. Gut-
achten der Thiringer Landesanstalt fir Geologie (TLG) vom 08.07.97 und vom 22.07.98 geht von der Auswei-
sung einer Schutzzone Il A und il B fiir die genannten Brunnen des Wasserwerkes Bielen aus. Bei der Neu-
festsetzung von Wasserschutzgebieten ist die DVGW — Richtlinie W 101 bei der Festlegung von Verboten und
Nutzungsbeschrénkungen im zukilnftigen Wasserschutzgebiet heranzuziehen. Dort werden unter Pkt. 4.1.1.1
bereits in der Schutzzone Ill B Gebiete fiir Industrie und produzierendes Gewerbe als Gefahrdung fir die
Wassergewinnungsanlagen angesehen.

Aus gegenwadrtiger Sicht werden in der noch zu erstellenden Schutzgebietsverordnung fiir Industrie und pro-
duzierendes Gewerbe als Mindestforderungen die Regelungen der Thilringer Verordnung {iber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (ThirVAwS), insbesondere § 10 (2) und (4) herangezogen. Im wei-
teren Verfahrensverlauf erfolgen eine Prifung aller bestehenden Gefdhrdungspotentiale und deren Auswir-
kungen auf die 0.g. Wassergewinnungsaniagen. Da die geplante Industrieansiediung ein hohes Gefdhrdungs-
potential aus wasserwirtschaftlicher Sicht darstellt, behalt sich das Thiringer Landesverwaltungsamt als ver-
fahrensfilhrende Behorde vor, auf Grund der Bedeutung der Brunnen des Wasserwerkes Bielen fir den
Trinkwasserzweckverband Nordhausen in der zukinftigen Rechtsverordnung ber diese Mindestforderungen
der ThurVAwS hinausgehende Regelungen zu erlassen.

Durch den vorliegenden Schutzstatus ist nicht jede Industrieansiedlung mdoglich. Bei allen Bauvorhaben ist mit
erhéhten Anforderung und zusétzlichen Auflagen zu rechnen. Aus vorgenannten Griinden muss im Einzelfall
mit einem erhéhten Kostenaufwand kalkuliert werden.

Grundwasser

Eine Beeintrachtigung der Qualitdt oder der Nutzungsmaoglichkeit des Grundwasservorkommens ist auszu-
schlieflen. Der Grundwasserkérper ist vor Schadstoffbelastungen, besonders Stickstoff, Chlorid und weiteren
Verunreinigungen zu schiitzen.

Oberflichen-/Regenwasser

Bei einem mdglichen Versiegelungsgrad von 80 % im Industriegebiet sowie im Hinblick auf die festgestelite
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden (eine vollstandige Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers ist nicht moglich), soll das Oberflichenwasser von den Baugrundstiicken sowie den Verkehrs-
fidchen im Plangebiet Uber das geplante Entwésserungssystem (hier: Regeniiberlaufbecken) zuriickgehalten
und dem néchsten Vorfluter gedrosselt zugeleitet werden. Fir die Ableitung der Niederschlagsabflisse in eine
offentliche Kanalisation ist eine Genehmigung durch die zustdndige abwasserbeseitigungspflichtige Kérper-
schaft (hier: SEB) erforderlich.

Schmutzwasser

Die Entsorgung soll funktions- und bedarfsgerecht sowie wirtschaftlich fir das Plangebiet erfolgen. Das anfal-
lende Schmutzwasser aus dem Plangebiet soll durch Einleitung in den Schmutzwasserkanal und dann tber
die Klaranlage der Stadt Nordhausen entsorgt werden.

Industrieabwésser sind gegebenenfalls ansiedlungsbezogen zu behandeln oder vorzubehandeln. Die Mindest-
anforderungen an die Behandlung von Abwasser, welche in der Abwasserverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 20.09.2001 (BGBI. | S. 2440) festgeschrieben sind, sind bei dem Betrieb der Anlagen
zwingend einzuhalten. Unter industriellem Abwasser sind insbesondere die Anwendungsbereiche der Anhdnge
2 ff. der Abwasserverordnung zu verstehen. Neben der Erlaubnis der Direkteinleitung von Abwasser in ein
Gewdésser bedarf unter bestimmten Voraussetzungen auch die Indirekteinleitung von gewerblich / industriellem
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Abwasser in eine offentliche Abwasseraniage einer Indirekteinleitergenehmigung durch die Wasserbehérde.

Uberflutungsbereich

Durch das geplante Entwasserungssystem in i.V.m. den Hochwasserschutzmafnahmen soll die Uber-
schwemmungsproblematik geidst werden.

Wasserversorgung (Trink- und Brauchwasser)

Grundséatzlich kann davon ausgegangen werden, dass die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und
Brauchwasser gesichert werden kann. Die ErschlieBung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser soil
daher durch bedarfsgerechte Erweiterung des Trinkwassernetzes und durch Anschluss an das vorhandene
Wasserleitungsnetz erfolgen. Die Erarbeitung des ErschlieBungskonzeptes erfolgt bei den weiteren Planungs-
schritten in Abstimmung mit dem Versorgungstrager.

Vorbeugender Brandschutz

Die Loschwasserversorgung ist gem. dem Richtwert der technischen Regein des DVGW (Arbeitsblatt W 405
Wasserversorgung Rohrnetz/Ldschwasser”) sicherzustellen. Die ausreichende Sicherung des Brandschutzes
kann durch bedarfsgerechte Erweiterung des Ortsnetzes und/oder durch die vorgesehenen Ldschwasserbe-
hélter erfolgen.

Zusammenfassung

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser" entspricht der Bewertung des Schutzgutes
.Boden“ und die Beeintrachtigungen und die Bewertung des Schutzgutes ,Wasser" haben sich durch die
Hauptnutzungsart ,Industriegebiet” (Gl), im Vergleich zur rechtsverbindlichen Planung, grundsétzlich nicht
negativ verandert.

2.12.16. Betroffenheit der Schutzgutes ,,Klima/Luft” durch die Planung

Hauptbeeintrdchtigungen

- Bodenversiegelung durch Bebauung und Verkehrsflchen
- Emissionen von Gasen, Stduben und Abwérme

- Erhéhung der durchschnittlichen Oberflachentemperaturen
- Verminderung der Staubsedimentation

- Entfernung der Vegetation

Die Belange des Schutzgutes ,Klima/Luft" wurden auf der Grundlage des Klimagutachtes vom Ingenieurbiiro
Dr.-Ing. Achim Lohmeyer Karlsruhe und Dresden beriicksichtigt (Bestandteil der rechtsverbindlichen Planung).
Die diesbeziiglichen Festsetzungen wurden in der Neuplanung npicht veréndert.

Da zurzeit noch unklar ist, welche Art von Industrie sich ansiedeln wird, kdnnen bzgl. lufthygienischer Auswir-
kungen durch das Industriegebiet noch keine qualitativen Aussagen getroffen werden. Sobald die geplante
Nutzung bekannt ist, solite in den nachgeschaiteten Genehmigungsverfahren Luftschadstoffgutachten erstelit
werden, in denen die Emissionen der geplanten Anlagen sowie die Zusatzbelastungen betrachtet werden, die
durch den zuséatzlichen Verkehr auf der L 3080 und der A 38 hervorgerufen werden.

Zusammenfassung

Die Beeintrachtigungen und die Bewertung des Schutzgutes ,Luft* haben sich durch die Hauptnutzungsart
JIndustriegebiet’ (Gl), im Vergleich zur rechtsverbindlichen Planung, grundsétzlich nicht negativ veréandert.

2.12.17. Betroffenheit der Schutzgutes ,Landschaftsbild“ durch die Planung

Hauptbeeintrdchtigungen

- Beseitigung und Umbau von Vegetation in Teilen des Plangebietes
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Gelandemodellierung

- Errichtung von Bauwerken (nicht naturraum- bzw. regionaltypische Bauformen und Materialien)
- Unterbrechung von Sichtverbindungen

- landschaftstuntypische Elemente

Die ,Goldene Aue” ist eine ebene, ungewdhnlich breite Flussaue mit einem geringen Talgefélle. Sie ist geprégt
von weitrdumigen Ackerflachen, die nur stellenweise durch feldbegleitende Gehdéize strukturiert werden. Somit
ist ein weiter Blick ins Land mdglich. Durch das geplante Vorhaben, bei dem die normale Bebauung (auf 85 %
der Uiberbaubaren Grundstiicksflache im Industriegebiet) eine Hoéhe von bis zu 20 m aufweist, ist mit einer
Beeintrachtigung bzw. Verdnderung des Landschaftsbildes zu rechnen. Die Bebauung wird aufgrund der topo-
graphisch wenig bewegten Geldndeoberfliche bis in grofle Entfernungen visuell wahrmehmbar sein und als
landschaftsbildprdgend empfunden werden, da sie nur schwer den charakteristischen Struktur- und Gestalt-
merkmalen der sie umgebenden Landschaft angepasst werden kann. Die visuelle Ausbreitung wird durch die
auf 15 % der iberbaubaren Flache erlaubte bauliche Hohe von bis zu 40 m erhéht. Die somit hervorgerufene
Disharmonie von Bebauung und umgebender Landschaft beeintrachtigt letztendlich die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit der Landschaft.

Zwar wird die Vielfalt der Landschaft an naturnahen Strukturen durch den Bau der Anlagen auf den derzeit
intensiv genutzten Ackerflichen nicht wesentlich herabgesetzt, jedoch sind Beeintrachtigungen umliegender
Biotope durch den Betrieb der Anlagen vorauszusehen, durch deren Verschlechterung sich auch Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild bemerkbar machen wirden. Durch die geplante Uberbauung geht ein wesentli-
ches Strukiurelement der derzeit iberwiegend durch Ackerbau geprégten Landschaft verloren.

Sieht man das Untersuchungsgebiet als Gesamtlandschaftsbild, so fiihrt der geplante Eingriff in die Land-
schaft zwangslaufig zu Einschrankungen bei der Bedurfnisbefriedigung und damit zu splrbaren Beeintrachti-
gungen des erlebten Landschaftsbildes, besonders, wenn durch die Versiegelung der Natur und durch relativ
gleichférmige Gebaude eine landschaftliche Monotonie geschaffen wird.

Bei dem Landschaftsschutzgebiet ,Alter Stolberg” handelt es sich um ein ausgedehntes Waldgebiet, welches
u.a. zur Erholung genutzt wird. Vom Sidteil des LSG ,Alter Stolberg" wird das geplante Industriegebiet ein-
sehbar sein.

Die vorgesehenen Ein- und Durchgriinungsmafinahmen in dem geplanten Industriegebiet mindern zwar die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, kénnen diese jedoch im Plangebiet nicht vollstandig ausgleichen.

Zusammenfassung

Die Beeintréchtigungen und die Bewertung des Schutzgutes ,Landschaftsbild” haben sich durch die Hauptnut-
zungsart ,Industriegebiet” (Gl), im Vergleich zur rechtsverbindlichen Planung, grundsétzlich nicht negativ ver-
andert.

Im Gegensatz zu der rechtsverbindlichen Bauleitplanung (bestehende Rechtslage) wird die vorgesehene Ge-
landemodellierung zur Erreichung eines anndhernden Planums und der damit verbundene Absenkung des
Geldndeniveaus im Plangebiet zu einer erheblichen Verbesserung, durch die Reduzierung der Gebaudehthen
(um die Einschnitttiefe), fur das Schutzgut ,Landschaftsbild“ beitragen.

Die zuséatzlich geplanten Baumreihe, im siidlichen Bereich des Plangebietes, als landschaftsbildbestimmende
Elemente und mit einer visuellen abschirmenden Funktion werden nach einer entsprechenden Entwicklungs-
zeit die Fernwirkung ebenfalls verbessern und somit die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes reduzieren.

2.12.18. Betroffenheit der Schutzgutes ,,Kultur- und sonstige Sachgiiter” durch die Planung

Arch#ologische Denkmalpflege

Um die archéologischen Fundstellen (Bodendenkmale i.S. § 2 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes vom
07.01.1992) ausreichend zu beriicksichtigen sind nach den erfolgten Ausgrabungen eine archéologische Bau-
tiberwachung bis zur Realisierung des Industriegebietes vorgesehen.
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2.12.19. Wechselwirkungen

Durch die méglichen Beeintrachtigungen auf Grund der Festsetzungen in dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2.
Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Gol-
dene Aue“ Windehausen werden Wechselwirkungen bei allen Schutzgitern entstehen. Bedingt durch die Vor-
belastungen (hier: tatsachliche und planungsrechtliche Vorbelastungen) und den relativ geringen 6kologischen
Werten der betroffenen Flachen sowie den getroffenen Festsetzung in der rechtsverbindlichen Planung ist
vorwiegend mit einer Verbesserung der Gesamtsituation zu rechnen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern:

Storfaktor

Biotopverlust
Biotopbeein-
flussung

Versiegelung
Veranderung
Bodengefige

Siediungé—

Trinkwasser

Lebensgrund-

Erholung

Lebensqualitat

standort Produktions- lage Identifikation Grundlage der
Produktions- mittel Eintrag von (Heimat) Gesellschafts-
grundiage Transportweg | Schadstoffen bildung
Erholungsraum | Wérmeaus-
stofl
Habitat Lebensgrund- | Lebensgrund- | Vernetzung Verdréangung
Néahrstoff-/ lage lage Okosysteme aus Lebensraum
Wasserspei- Habitat Beeinflussung | Indikator fir Eigentum
cher Biotopauspra- | Natirlichkeit
gung
g Einfluss auf Erosion keinen direkten | Standort Roh-
Bodenbildung Bodenbildung | Beeinflussung | Einfluss stoffsabbau
Erosionsschutz Erosion Bodenbildung Archiv

Schadstoffen

Eintrag von Néhrstoffkreis-

Fremdstoffen | lauf

Verédnderung Beeinfiussung | Grundwasser-
Wasserhaus- | der Zusam- filter

halt mensetzung Wasserspei-
Eintrag von (z.B. Oz, NOy) | cher

Filter/Speicher

Eintrag von 02/ CO2- Temperatur- Warmepuffer

Schadstoffen | Kreislauf ausgleich Warmespei-

Verénderung | Windschutz (Wérme-/ cher

Klimaprozesse Kaltespeicher) | Nieder-
schlagskreis-
tauf

Erholung Grundlage und | Relief als Strukturbildner

Kulturland- Gestaltungs- Charakteristik

schait merkmal

Nieder-
schlagskreis-
lauf

jahreszeitlicher
Witterungsver-

lauf bildpra-
gend

Gestaltung von
Gewadssern

Mittel zur Pro-
duktion
Energiegewin-
nung

Mikroklima
Windschnei-
en)

Schaffung und | Produktions- Geschichtsar- | Produktions- Beschrankung | Tourismus
Erhaltung mittel chiv mittel der Produk- Schutzgebiete
Substanz- Rohstoffquelle | Energieliefe- tion
schadigung Eigentum rant Substanz-
Produktions- schéadigung
grundlage
Land-/Forst-
wirtschaft

Beeinflussung
Mikroklima
Eintrag von
Schadstoffen

Bildung
Kulturlandschaft

2.12.20. Allgemeine Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Jede BaumaRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der MaRnahme und der Empfindlichkeit
des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der jeweiligen Raumfunktionen
verbunden. Die von dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene
Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen zu erwartenden Wirkfaktoren sind
im Folgenden - differenziert nach anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren - allgemein beschrieben.
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2.12.21. Umweltbeeinflussende, baubedingte Wirkfaktoren (temporire Beeintrachtigungen)

1. Fidcheninanspruchnahme / Bodenverdichtung

Es ist davon auszugehen, dass die gesamte, nicht bebaute Flache eines Grundstlicks vorlibergehend als La-
ger- oder Arbeitsflache flir den Baubetrieb in Anspruch genommen wird. Ob dariiber hinaus weitere aufierhalb
der Baugrundstiicke liegende Flachen beansprucht werden, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht abzusehen. In-
nerhalb der Arbeitsflaichen wird der Boden durch Baumaschinen verdichtet. Bei der Rdumung der Baustelle
sind durch Riickbau der nicht benétigten Flachen die Beeintrachtigungen zu minimieren.

2. Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen

Zum Bau der Gebéude, Stellplatze, Fundamente und ErschlieBungseinrichtungen sowie der Geldndemodellie-
rung werden umfangreiche Erdarbeiten fiir Abgrabungen und Bodenentnahmen erforderlich sein. Geringfiigige
Aufschiittungen gegeniber dem derzeitigen Geléndeniveau sind insbesondere durch die Schaffung von ebe-
nen Baufldchen und der Bau der verkehrlichen ErschlieBungsaniagen (Betriebsstraflen und Parkplatze) zu
erwarten.

3. Wasserentnahmen

Aufgrund des anstehenden Grundwassers ist mit der Entnahme von Grundwasser im Bereich der Baugruben
zu rechnen. Ob diese Entnahmen &rtlich begrenzt werden kénnen, ist abhédngig vom Bauverfahren, das bis-
lang noch nicht bekannt ist.

4. Abwisser

Mit dem Anfall baubedingter Abwéasser ist zu rechnen. Diese Abwasser sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

5. Erschiitterungen

An- und abfahrende Baufahrzeuge verursachen Erschiitterungen. Beim Rammen von Spundwénden und der-
gleichen werden ebenfalls Erschitterungen auftreten.

6. Licht

Der Baubetrieb erfolgt in der Regel tagsiiber, so dass grundséatzlich nachts nicht mit Beeintréchtigungen zu
rechnen ist.

7. Larm

Wiéhrend der Bauzeit verursachen der Betrieb von Baumaschinen, der Abtransport der Bodenmassen und die
Anlieferung von Baustoffen Larmbeeintrachtigungen.

8. Luftverunreinigungen
Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fiihrt zu einem Ausstof von Luftschadstoffen.

9. Abfélle

Abfalistoffe unterschiedlichster Art fallen u.a. durch den Betrieb von Maschinen sowie durch (berschissige
Bau- und Verpackungsmaterialien an. Diese Abfallstoffe sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

10. Visuelle Wirkfaktoren

Die gesamte Baustelle mit ihren Arbeitsfidchen, Kranen, den im Betrieb befindlichen Baufahrzeugen und dem
Lkw-Verkehr wird das Erscheinungsbild des Bereichs voriibergehend beeintrachtigen. Die visuelle Beeintrach-
tigung durch die Baumafinahme wird mit dem Baufortschritt laufend zunehmen.
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11. Sonstige Wirkfaktoren

Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

2.12.22. Anlagebedingte Wirkfaktoren

1. Flicheninanspruchnahme

Der Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungs-
verbandes ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen umfasst ein Gebiet von ca. 102 ha (vgl. stddtebauli-
che Werte).

2. Verdnderung des Kleinklimas

Im direkten Umfeld der versiegelten Fldchen kommt es zu einer Verdnderung des Kleinklimas.

3. Veranderung des Grundwassers

Durch die Versiegelung verringert sich die fir die Infiltration von Regenwasser vorhandene Fliche. Auf den
von Vollversiegelung betroffenen Flachen besitzt der Boden keine Funktion mehr im Zusammenhang mit der
Grundwasserneubildung. Um die Veradnderung des Grundwassers zu minimieren, solite das unverschmutzte
Oberflaichenwasser einer dezentralen Versickerung in dem Plangebiet zugefiihrt werden.

4. Visuelle Wirkfaktoren

Die visuelle Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die mdglichen grofivolumigen Bauten im
Industriegebiet soll durch die Geldndeabsenkung sowie einer umfangreiche Ein- und Durchgriinung so mini-
miert werden, dass die visuellen Stérwirkungen von ihnen stéadtebaulich vertretbar sind.

5. Licht

Die derzeitigen ndchtlichen Lichtverhaitnisse werden sich durch die erforderliche Gebietsausleuchtung veran-
dern.

6. Sonstige Wirkfaktoren

Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

2.12.23. Betriebsbedingte Wirkfaktoren

1. Boden und sachgerechte Entsorqung

Durch eine den anerkannten technischen Regeln entsprechende sachgerechte Entsorgung ist eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden* nicht zu erwarten.

2. Abwisser

Das anfallende Schmutzwasser soll grundsatzlich Uber die geplante Schmutzwasserkanalisation der Kiérania-
ge der Stadt Nordhausen zugefiihrt werden. Ob im Einzelfall eine vorherige Behandlung der Abwasser aus
dem Plangebiet erfolgen muss, ist in den entsprechenden nachgeschalteten Genehmigungsverfahren zu prii-
fen. Alternativ soll auch die Méglichkeit von Direkteinleitungen untersucht bzw. angeboten werden. Bei einer
ordnungsgemafen Behandlung der anfallenden Abwasser ist keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz-
glter zu erwarten.

Hinweis

Uber die Schmutzwasserkanalisation zur Kldraniage Nordhausen darf nur Schmutzwasser geleitet werden, dass den Fest-
setzungen der Entwésserungsatzung entspricht. Niederschlagsabfiiisse nicht! Niederschlagsabfliisse die vor Einleitung In
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ein Gewésser einer Behandlung bedurfen oder auch Industrieabwésser sind, wie in Bebauungsplan und Begriindung auch
verschiedentlich dargestelit ansiedlungsbezogen vorzubehandeln.

3. Erschiitterungen

Auf Grund der vorliegenden Rahmenbedingungen und den festgesetzten Nutzungsmdglichkeiten muss mit
betriebsbedingten Erschitterungen (unterschiedliche Intensitdt in Abhéngigkeit zum Abstand zur Wohnnut-
zung) gerechnet werden.

4. Larm

Durch die gewahlten immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen ist ein Nutzungskonflikt mit den angrenzen-
den sensiblen Nutzungen in diesem Bereich nicht zu erwarten.

5. Luftverunreinigungen

Bei Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen ist nicht mit einer erheblichen, unzumutbaren oder unzuléssi-
gen Beeintrachtigung zu rechnen.

6. Betriebssicherheit

Da die Vorhaben auf der Basis der zurzeit gliltigen technischen Regein und Normen erstellt werden, ist die
Betriebssicherheit grundsétzlich gewahrleistet.

7. Visuelle Wirkfaktoren

Die durch die geplante Bebauung hervorgerufenen visuellen Beeintrachtigungen werden durch den Kfz- und
Verladeverkehr verstarkt, da der flieende und ruhende Verkehr die Verkehrs-, Park- und Lagerflachen im
Plangebiet deutlicher hervortreten lassen.

8. Sonstige betriebsbedingte Wirkfaktoren

Weitere betriebsbedingte Wirkfaktoren sind picht bekannt.

2.12.24. Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter durch die Planung

Die Beeintréchtigungen und die Bewertung der Schutzgiiter haben sich durch die Hauptnutzungsart (Gl), im
Vergleich zur rechtsverbindlichen Planung, grundsatzlich nicht negativ veréndert.

2.13. Belange des Naturschutzes und Landschaftspfiege

Auf der Grundlage der Zielsetzung des Baugesetzbuches (BauGB), des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) und des Thiringer Gesetzes (ber Naturschutz und Landschaftspflege (ThirNatG) erfolgte die
Planung.

Um den gesetzlichen Anspriichen der 0.a. Gesetze zu genligen, ist es fur die in der Bauleitplanung anstehen-
de Abwégung notwendig, die Belange des Naturschutzes und der L.andschaftspflege zu berlicksichtigen. Um
eine optimale Abwégung zu gewahrleisten, wurde ein Griinordnungsplan mit den Themenkarten: ,Bestand”
und ,Planung” erstellt.

Die Anforderungen des Naturschutzes und der Landschafispflege sowie der erforderliche Ausgleich des zu
erwartenden Eingriffs werden in dem Grinordnungsplan und der Begriindung zundchst formuliert und darge-
stellt. Die rechtsverbindliche Umsetzung erfolgt durch die Ubernahme der vorgesehenen griinordnerischen
Mafinahmen in Form von zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB in den Bebauungs-
plan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,In-
dustriegebiet Goldene Aue” Windehausen.
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Wie bei der 1. Anderung wurde der Griinordnungsplan Bestand auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr.
01 ,Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen erar-
beitet. Diese MaRnahme wird aus Griinden der Transparenz und Vergleichbarkeit als sinnvoll angesehen.

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industnegeb|et Goldene
Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen betrégt ca. 1.022.914 m?.

2.13.1. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Folgende griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen wurden gem. § 9 (1) Nr. 15, 20
und 25 BauGB in dem Bebauungsplan getroffen:

1. In der &ffentlichen Grinflaiche SL 1 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgriin® (,Leimbach®)
sind die folgenden Nutzungen zuléssig:

- der ,Leimbach” und
- Hochwasserschutzmaftinahmen (Verwallungen und Entlastungsgraben).

In der 6ffentlichen Grinfliche SL 1 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgriin® ist eine wech-
selseitige Bepflanzung mit 46 heimischen, standortgerechten B&umen am renaturierten Leimbach
vorzunehmen. Die folgenden Gehdlzarten sind zu verwenden:

- Schwarzerle (Alnus glutinosa)
- Salweide (Salix caprea)
- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

In der &ffentlichen Grinfidche SL 1 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgriin® ist eine Begri-
nung mit einer Saatmischung fiir Landschaftsrasen mit Krdutern (RSM 7.1.2) vorzunehmen und punk-
tuell Baum-/Strauchgruppen (25 Baume (Hochstamm) und 90 Strducher in Gruppen (Baume/ Strau-
cher gemischt) heimischer, standortgerechter Arten) auf ca. 1/3 der Fldche anzupflanzen. Die folgen-
den Gehdlzarten sind zu verwenden:

- Winterlinde (Tillia cordata)

- Feld-Uime (Ulmus carpinifolia)

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna)
- Gewodhnliche Hasel (Corylus avellana)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

2. In der offentlichen Griinflache SL 2 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgriin“ (,Krummbach®)
sind die folgenden Nutzungen zuldssig:

- der ,Krummbach* mit Uferbereich als besonders geschiitztes Biotop und
- Hochwasserschutzmafinahmen (Verwallungen).

In der 6ffentlichen Griinflache SL 2 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrin® ist eine Begru-
nung mit einer Saatmischung fiir Landschaftsrasen mit Kréutern (RSM 7.1.2) vorzunehmen und ver-
einzelt 20 heimische, standortgerechte Einzelbdume anzupflanzen. Die folgenden Gehdlzarten sind zu

verwenden:
- Schwarzerle (Alnus glutinosa)
- Salweide (Salix caprea)
- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

3. In der &ffentlichen Griinflaiche SL 3 mit der Zweckbestlmmung .Schutz- und Leitgrin® (an der ,Alte
Leipziger StraRe”) sind mindestens je angefangene 50 m? Flache ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum . Ordnung und 4 Straucher (H6he 80 - 100 cm) oder alternativ ein heimischer, standortge-
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10.

1.
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rechter Laubbaum |l. Ordnung und 6 heimische, standortgerechte Straucher (Héhe 40 — 60 cm) anzu-
pflanzen.

In den &ffentlichen Griinflachen SL 4 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgriin“ {,Regeniiber-
laufbecken”) ist eine Begrinung mit einer Saatmischung fir Landschaftsrasen mit Kriutern (RSM
7.1.2) vorzunehmen. In den Grinflachen sind 6ffentliche Regeniberlaufbecken zuldssig.

In den &ffentlichen Grunflichen SL 5 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrin® (,Verkehrs-
grinfldchen”) ist eine Begrinung mit einer Saatmischung fur Landschaftsrasen mit Krautern (RSM
7.1.2) vorzunehmen. Zur Extensivierung der Griinflachen ist die Mahd auf einen Mahdtermin pro Jahr,
welcher jeweils nach dem 15.7. anzusetzen ist, zu reduzieren.

In den Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB (im Industriegebiet (Gl)) ist eine Baumreihe aus 140 hei-
mische standortgerechte Badume 1. Ordnung in einem Pﬂanzabstand von £ 20 m zu pflanzen. Min-
destanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist ,HS, 3 x v.“. Die Unterpﬂanzung hat mit der Saat-
gutmischung fiir Landschaftsrasen mit Krdautern (RSM 7.1.2) mlt 20 g/m® zu erfolgen.

In den offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung: ,Wirtschaftsweg" sind &ffentliche
Grunﬂachen mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrin“ in einer Gesamtflachengréfle von
7000 m? anzulegen. Die Begriinung hat mlt einer Saatmischung fir Landschaftsrasen mit Krdutern
(RSM 7.1.2) zu erfoigen.

In den Flachen gem. Pkt. 3. — 7. sind Rettungswege und Feuerwehrzufahrten bis zu einer Breite von
max. 5,00 m sowie Entwasserungsanlagen zulassig.

In den Planstraf’en 1 - 3 sind mindestens jeweils 10 heimische, standortgerechte Laubbdume Il. Ord-
nung anzupflanzen.

Im Industriegebiet sind fiir je 4 Stellpldtze mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 1.
Ordnung anzupflanzen.

Die Auswahl der verpflichteten neu zu pflanzenden Gehoélze hat gem. der Malnahmenbeschreibungen
zu erfolgen. Die Gehoize sind zu pflegen, fachgerecht zu untererhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Pflanzstandorte und Grundstiickszufahrten (Grundstiickszufahrten bis zu einer Breite von max.
5,0 m sind zulassig) kénnen den &rtlichen Erfordernissen bzw. Gegebenheiten angepasst werden.
Jede Bepflanzungsfestsetzung ist gesondert auszufithren. Die Moglichkeit einer Anrechenbarkeit der
Bepflanzungsfestsetzungen untereinander besteht nicht. Die AusgleichsmafRnahmen fir die A 38
kdnnen nicht angerechnet werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen
den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Die
Pflanzungen sind spétestens bis zum Ende der auf Erteilung der Baugenehmigung folgenden Pflanz-
periode (ca. Oktober bis April) abzuschlieen. Der Planungsverband i.V.m. der Unteren Naturschutz-
behotrde werden nach drei Jahren ab Inkrafttreten dieser Planung den Anwuchs, der zu Kompensati-
onszwecken angepflanzten Bdume und Straucher, kontrollieren.

Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:
Baume

grofde Baume (Baume |. Ordnung) mit einer mdglichen Wuchshdéhe iiber 25 m Héhe und
mittelgrofie Baume (Bdume ll. Ordnung) mit einer méglichen Wuchshéhe bis 20 m Hohe

Hochstamm, 2 x v., StU 16 cm (auBer der Pflanzung gem. Pkt. 3.)
Baumscheibe mindestens 9 m?

Strducher

Hdhe 80 - 100 cm (auRer der Pflanzung gem. Pkt. 3.)

Da die Beeintrachtigung im Sinne des § 7 (6) ThiirNatG durch den Bauleitplan nicht vollstandig im
rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff ausgleichbar ist, soll der erforderliche ex-

terne Ausgleich durch die folgenden 3 Mafinahmenbereiche (Malnahmenbeschreibung vgl. Anlage 2 -
4 der Begriindung) erfolgen:
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- ~Sanierung / Umgestaltung ehemaliges Giillebecken in Himmelgarten®,
- 2Umsetzung der Gewasserentwicklungsplanung am Riethgraben” und
- Jnitiileren einer eigendynamischen Entwickiung am Urbach®.

Die rechtliche Absicherung der MaRnahmen soll durch entsprechende stadtebauliche Vertrdge gem. §
11 BauGB erfolgen.

2.13.2. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kommt zu folgendem Ergebnis

(vgl. Grinordnungsplan Themenkarten: ,Bestand* und ,Planung”)

Bestandsaufnahme zum Bebauungsplan Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue® des Planungsverbandes ,In-
dustriegebiet Goldene Aue* Windehausen = 2.102.954 6W

Planung gem. Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des
Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen = 1,524.577 6W

Differenz; 578.377 W

Durch die Festsetzungen in dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet
Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen besteht eine Differenz
von 578.377 6W zu dem urspringlichen Bestand (&kologischen Wertigkeit der damaligen fatséchlichen Be-
standssituation).

Erforderliche 6kologische Werteinheiten bei einem 100 %-Ausgleich
1.5624.577 6W (interner Ausgleich) + 578.377 6W (externer Ausgleich) = 2.102.954 6W =100,0 %

Aus nachfolgend aufgefiihrten Griinden und unter Berlcksichtigung der zuséatzlichen Ausgleichsmafnahmen
wird seitens des Planungsverbandes im Rahmen der Abwégung zwischen den Belangen des Naturschutzes,
der Landwirtschaft und der Funktion des Industriegebietes der geplante Ausgleich in Héhe von 86,9 % als
ausreichend angesehen. Diese Maltnahme ist auch Bestandteil der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue®
Windehausen.

Erforderliche dkologische Werteinheiten bei einem 86,9 %-Ausgleich
1.524.577 6W (interner Ausgleich) + 302.890 oW (reduzierter externer Ausgleich) = 1.827.467 6W = 86.9 %

Externe Ausgleichsmafnahmen

Da die Beeintrachtigung im Sinne des § 7 (6) ThirNatG durch den Bauleitplan nicht vollstédndig im rdumlichen
und sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff ausgleichbar ist, soll der erforderliche externe Ausgleich
durch die folgenden 3 Malnahmenbereiche (Mafinahmenbeschreibung vgl. Anlage 2 - 4 der Begriindung)
erfolgen:

- ~Sanierung / Umgestaltung ehemaliges Gullebecken in Himmelgarten®,
- Jmsetzung der Gewasserentwicklungsplanung am Riethgraben” und
- Linitiieren einer eigendynamischen Entwicklung am Urbach®.

Die rechtliche Absicherung der Mafinahmen soll durch entsprechende stadtebauliche Vertrdge gem. § 11
BauGB erfolgen.

Durch die internen und externen Ausgleichsmafnahmen kann der Eingriff ausgeglichen werden. Die MaR-
nahmen haben in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen.
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Erlduterungen zu den Berechnungsanséatzen

Berechnung zu P2 (nicht liberbaubaren Gl-Flachen)

Da die nicht Uberbaubaren Flachen (bei der GRZ von 0,8 sind das 20 % der Gl-Flachen) gem. § 9 ThirBO
wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind, wird fir diese
Flachen die dkologische Wertstufe von 1,0 auf 2,0 erhéht. Die nicht Uberbaubaren Flachen haben eine Grofle
von 166.221 m®. Von diesen Flachen werden die Flachen gem. § 9 (1) 25a BauGB (Baumreihe) mit 10.947 m?
abgezogen, so dass die GroRe der zu berechnenden Flichen 155.274 m? betragt (Ergebnis: 310.548 6W).

Um diese Berechnungsansétze rechtseindeutig verwenden zu kénnen, wurden die Uberschreitungsmaglich-
keiten gem. § 19 (4) BauNVO der GRZ von 0,8 nicht Bestandteil des Bauleitplanes.

Berechnung zu P13 (Baumreihe)

Die Flachen gem. § 9 (1) 25a BauGB (im Industriegebiet (G1)) haben eine Gréfie von 10947 m?. Bei einer Brei-
te von 4 m betragt die Lange der Baumreihe 2737 m. Auf Grund des Pflanzabstandes ergibt sich die folgende
Anzahl von anzupflanzenden Baumen: 2737 m : 20 m/Baum = 140 Baume.

Berechnung zu P 14

Durch die Geldndemodellierung (hier: Hangsituation) entsteht in den Grinflichen (offentliches Schutz- und
Leitgrin - hier: SL3) eine FldchenvergréRerung von =~ 18 % der tatséchlichen Griinflichen zu der zeichnerisch
projizierten Fléche in der Planunterlage. Um diese Vergréerung in der Berechnung zu berlicksichtigen wurde
unter P14 ein Zuschlag von 10 % zu P5 (3244 m” x 3 = 9733 6W) in die Berechnung eingestellt.

Zusammenfassung

Um den Landverlust und die Beeintrdchtigungen fiir die Landwirtschaft zu minimieren, wurden die externen
Ausgleichsmafinahmen geadndert und der Gesamtausgleich ist nicht mit 100 % sondern mit 86,9 % vorgese-
hen. Diese MalRinahmen entspricht der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Indust-
riegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen und wird als
vertretbar angesehen, da der von Landwirtschaft angegebene hohe Landverlust in den vergangenen Jahren
folgende Gréflenordnung erreicht hat:

- Bau der BAB 38 und der Ausgleichsmafinahmen ca. 60 ha Ackerlandverlust,

- Gewerbegebiet ,Bielen im Krug" ca. 30 ha Ackerlandverlust,

- Kiesabbau zwischen ,Bielen” und ,Heringen” pro Jahr ca. 7 ha Ackerlandverlust,

- gepl. Neubau der B 4 mit Ausgleichsmaflinahmen bei ,Steinbriicken” ca. 4 ha Ackerlandverlust,

- gepl. Neubau der B 243 (Flur ,Haferungen”) Ackerlandverlust von ca. 0,5 ha,

- Beschrankungen der Nutzbarkeit von Flachen im Einzugsgebiet des Stausees ,Kelbra“ ca. 8,5 ha,

- Beschrankungen der vollen Nutzbarkeit durch die Trassenfithrung der Versorgungsleitungen,

- Beschrénkungen durch Trinkwassereinzugsgebiete und Brunnenaniagen,

- Beschrankungen/Beeintrachtigungen durch Hochwasserschutz / Naturschutz,

- Beschrénkungen/Beeintrachtigungen durch die vorgesehenen Hochwasserschutzmafinahmen fiir das
Industriegebiet auBerhalb des Plangebietes,

- Beschrankungen/Beeintrachtigungen durch die Ausgleichsmafinahmen zur Lésung der Hamsterprob-
lematik (Verdrangung, Fruchtfolge etc.).

Das ,Industriegebiet Goldene Aue” bedeuten einen weiteren Landverlust von ca. 100 ha. Aus vorgenannten
Griinden und unter Beriicksichtigung der zusétzlichen Ausgleichsmaftinahmen wird seitens des Planungsver-
bandes im Rahmen der Abwégung zwischen den Belangen des Naturschutzes, der Landwirtschaft und der
Funktion des Industriegebietes der geplante Ausgleich in Hohe von 86,9 % als ausreichend angesehen. Auch
sollen durch die gewahlten externen Ausgleichsmafinahmen der Landverlust und die Beeintrachtigungen fur
die Landwirtschaft minimiert werden.

2.14. Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Durch die Ausweisung des Industriegebietes an diesem Standort, sind Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten.
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Bei der Konfliktanalyse fir das Gebiet wurden fiir die geplante Nutzung keine uniiberwindbaren, konkurrie-
renden Raumnutzungsanspriche oder anderweitige nutzungsausschlieBende Konfliktkriterien ermittelt. Auler
dem Bereich des ,Krummbaches” bestehen keine Tabuflachen.

Nennenswert in diesem Zusammenhang ist jedoch die Problematik in Bezug auf Larmimmissionen. Der Ab-
stand zwischen der Industrie- und der Wohnnutzung im Umfeld des Plangebietes machen entsprechende
nutzungseinschrankende Mafinahmen erforderlich, die einen Nutzungskonflikt vermeiden.

Bei allen Entscheidungen wird seitens des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen
davon ausgegangen, dass auf Grund der Standortkriterien, Rahmenbedingungen und der festgesetzten Kom-
pensations- und UmweltschutzmafRnahmen keine so gravierenden negativen Verdnderungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes eintreten und somit keine_erhebliche Beeintrédchti-
gung im Sinne des Natur- und Umweltschutzes durch den Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehau-
sen begriindet werden.

Hinsichtlich der Auswirkungen bei der Umsetzung der Planung im Sinne des Umwelt-, Naturschutzes und der
Landschaftspflege wird auch auf die entsprechenden weiteren Ausfiihrungen in der Begriindung und der
Grinplanung verwiesen.

2.15. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung bedeutet die Darstellung der soge-
nannten ,0-Variante" (fachplanerische und raumordnerische Auswirkungen fir den Fall, dass das Vorhaben
nicht realisiert wird).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wire in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung
des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ weiterhin die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01
JIndustriegebiet Goldene Aue“ verbindlich und die Entwicklung des Industriegebietes wiirde gar nicht oder
gem. den dort getroffenen Festsetzungen erfolgen.

Auf Grund der gednderten Rahmenbedingungen, der neuen Vorgaben und Erkenntnisse ist jedoch zu erwar-
ten, dass die alte Konzeption nicht zu einer Realisierung des Industriegebietes flhren wirde und somit die
Planungsziele des Planungsverbandes picht erreicht werden kénnen. Der zu beobachtende Trend der Ab-
wanderung der Bevélkerung aus dem Raum Nordhausen wiirde sich anhand der momentanen Wirtschafts-
strukturen weiterhin fortsetzen oder sich sogar verstdrken. Das raumordnerische Ziel der Starkung der Wirt-
schaft in der Region wére somit nicht erreichbar.

Das ,worst case“-Szenario besteht fir den Planungsverband in der Nichtrealisierbarkeit des Industriegebietes.
Das bedeutet die Weiterfuhrung der derzeitigen Nutzung in vorwiegend ackerbaulicher Form wiirde weiter
bestehen bleiben.

2.16. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Auf Grund der in dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene
Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen getroffenen Festsetzungen wird
sich das Plangebiet zu einem international konkurrenzfahigen Industriegebiet mit den bereits in der Begriin-
dung und in dem Grinordnungsplan dargelegten funktionsbedingten Umweltbeeintrachtigungen entwickeln.

2.17. Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgieich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung von nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Vermeidung von nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte durch die Wahl des Standortes mit einem
relativ geringen Konfliktpotenzial, seiner vorhandenen und planungsrechtlichen Nutzung sowie unter Berlick-
sichtigung der schitzenswerten Bereiche und der Schutzgiter. Durch die vorgesehene Biindelung der Nut-
zung wird eine unnétige Inanspruchnahme von weiteren landwirtschaftlichen Fldchen vermieden.
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Verringerung und Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Zur Verringerung und zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Umwelt sind - bezogen auf

die Schutzgiter - hauptséachlich die im Folgenden genannten MaRnahmen vorgesehen:

Schutzgut , Mensch*

Festsetzung von Emissionskontingenten (Larm)

=Bewahrung eines gesunden Wohn- und Arbeits-
umfeldes

Nutzungsabstufung zu den sensiblen Nutzungsar-
ten

=Bewahrung eines gesunden Wohn- und Arbeits-
umfeldes

Schutzqut , Arten und Lebensgemeinschaften®

Festsetzung des Industriegebietes auf Flachen mit
geringem Biotopwert

=besonders geschitzte Biotope sowie streng ge-
schiitzte Arten sollen in ihrem Lebensraum ge-
ringstmdglich beeinflusst werden.

Anpflanzung von heimischen, standortgerechten
Geholzen

=Entwicklung und Vernetzung 6kologisch bedeut-
samer Freirdume

Festsetzung von Schutzstreifen entlang des ,Leim-
baches"

=Entwickiung und Vemetzung 6kologisch bedeutsa-
mer Freirdume

Festsetzung von Schutzstreifen

+Krummbaches*

entlang des

=Entwicklung und Vemetzung &kologisch bedeutsa-
mer Freirdume

Schutzqut , Boden*

Anpflanzung von heimischen, standortgerechten
Gehdlzen

=Reduzierung von Schadstoffeintragen, Verbesse-
rung der Filter-, Speicher- und Pufferfunktion

Begrenzung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,8)

= Erhalt wesentlicher Bodenfunktionen in unversie-
gelten Bereichen

Benutzung vorhandener angrenzenden Verkehrs-
und ErschlieBungsanlagen

=geringe Beanspruchung von Grund und Boden

Festsetzung von Schutzstreifen entlang des ,Leim-
baches"

= Reduzierung von Schadstoffeintrdgen und Verbesse-
rung der Filter-, Speicher- und Pufferfunktion

Festsetzung von Schutzstreifen

~JKrummbaches"

entlang des

= Reduzierung von Schadstoffeintrégen und Verbesse-
rung der Filter-, Speicher- und Pufferfunktion

Schutzqut ,,Wasser*

Anpflanzung von heimischen, standortgerechten
Gehdlzen

=Reduzierung von Schadstoffeintrdgen, Verbesse-
rung der Filter-, Speicher- und Pufferfunktion

Begrenzung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,8)

=Erhalt wesentlicher Bodenfunktionen fiir den
Wasserhaushalt in unversiegelten Bereichen

Benutzung vorhandener angrenzender Verkehrs-
und Erschlieungsanlagen

=Minimierung von Neuversiegelungen

Festsetzung von Schutzstreifen entlang des ,Leim-
baches"

=Verbesserung des Zustandes des Uferbereiches und
Reduzierung von Schadstoffeintrégen

Festsetzung von Schutzstreifen

Hrummbaches”

entlang des

= Verbesserung des Zustandes des Uferbereiches und
Reduzierung von Schadstoffeintrdgen

Festsetzung von Flachen zur Regenriickhaltung

=Erhaltung des Oberflachenwassers fir den natirli-
chen Wasserkreislauf sowie als Lebensgrundlage fiir
Tiere u. Pflanzen
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Schutzqut , Luft”

Anpflanzung von heimischen, standortgerechten | = Verbesserung des Mikroklimas

Geholzen

Konzentration von Gewerken mit Synergieeffekten | = Reduzierung des SchadstoffausstoRes durch Ver-
kehrsvermeidung

Ausnutzung der Straf’enanschliisse = Reduzierung des Schadstoffausstofies durch Ver-

kehrsvermeidung und -lenkung

Schutzgut ,.Landschaftsbild”

Anpflanzung von heimischen, standortgerechten | =Gliederung der Landschaft, Entwickiung und
Gehdlzen Vernetzung vorhandener Grinstrukturen, Auf-
wertung des Ortsbildes, optische Abschirmung
der industriellen Gebdudestrukturen

Festsetzung von Schutzstreifen entlang des ,Leim- | =Gliederung der Landschaft, Markierung des Bachlau-

baches* fes, Entwicklung und Vernetzung vorhandener Griin-
strukturen

Festsetzung von Schutzstreifen entlang des | @Gliederung der Landschaft, Markierung des Bachlau-

Krummbaches" fes, Entwickiung und Vemetzung vorhandener Griin-
strukturen

Begrenzung der zuldssigen Hohe der baulichen | ©Ortsbildgestaitung

Anlagen

Geldndemodellierung =Absenkung des Geldndeniveaus und Entlastung
des Landschaftsbildes

Anpfianzung von Baumreihen oAufwertung des Ortsbildes, optische Abschir-

mung der industriellen Geb&udestrukturen

Durch das bestehende Planungsrecht, die vorgenannten Kriterien, den landschaftlichen Rahmenbedingungen,
den tkologischen Gegebenheiten etc. und deren Abwégung wird davon ausgegangen, dass das Planungsziel
des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen sinnvoll an diesem Standort zu realisie-
ren und zu einem grofRen Teil auszugleichen ist.

Anmerkung:

Weitere Ausfihrungen sind der Begriindung und den Themenkarten des ,Griinordnungsplanes” zu entneh-
men.

2.18. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

2.18.1. Anderweitigen Planungsmaéglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele des Bauleitplanes

Ziel des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen ist es ein funktionsfahiges Indust-
riegebiet an dem vorliegenden Standort zu entwickeln. Dabei sind die vorgeschalteten Planungsebenen und
die bestehenden Rechte durch die rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriege-
biet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen zu beriicksichtigen.

Unter Beriicksichtigung der konzeptionellen Zielstellung, der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir
den Standort und den in der Begriindung dargelegten Grinden, kommen keine anderweitigen vertretbaren
Planungs- und Losungsméglichkeiten in Betracht. Die vorliegende Anderung des rechtsverbindlichen Bauleit-
planes zur Optimierung der Rahmenbedingungen und somit zur Realisierung des Industriegebietes ist eine
notwendige und konsequente stadtebauliche Entscheidung des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene
Aue” Windehausen.
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2.18.2. Anderweitigen Planungsmdoglichkeiten unter Berlicksichtigung des Geltungsbereiches

Auf Grund der vorliegenden planungsrechtlichen Rahmenbedingungen (Ausweisung des Industriegebietes in
den vorgeschalteten Planungsebenen) und der Notwendigkeit der Realisierung des Planungskonzeptes kom-
men fir das Plangebiet, unter Berlicksichtigung aller 6ffentlicher und privater Belange bei der Entscheidungs-
findung, keine anderweitigen sinnvollen und vertretbaren Planungs- und Losungsmdglichkeiten fur den rdum-
lichen Geltungsbereich des Bauleitplans in Betracht.

2.19. Zusitzliche Angaben

2.19.1. Wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Methodik

Neben den aligemeinen gesetzlichen Grundlagen wurden im konkreten Fall vor allem die vorliegenden Fach-
planungen bei der Erarbeitung der Umweltpriifung und der Planunterlagen berlcksichtigt. im Rahmen der
einzelnen Untersuchung wurden Gutachten, Akten, Karten und Luftbilder gesichtet und ausgewertet. Zuséatz-
lich wurden Stellungnahmen der Fachbehd&rden eingeholt, Kenntnistrager befragt und Ortsbegehungen durch-
gefihrt.

Zu dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Pla-
nungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen erfolgte eine Umweltpriifung mit einem Um-
weltbericht gem. Anlage zu § 2 (4) und 2a BauGB. Da somit die Methodik nach den bestehenden rechtlichen
Forderungen vorgenommen wurde, wird davon ausgegangen, dass sie den anerkannten Regelin der Technik
und dem Planungsrecht entspricht.

Die Erarbeitung der fiir die Umweltpriifung notwendigen Unteriagen (hier: Griinordnungsplan und schalltechni-
sche Berechnung) erfolgte nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen, den vorliegenden Gutachten und
den Fachplanungen {vgl. ,Festlegung des Umfangs und den Detaillierungsgrades der Ermittlung” und ,Fach-
planungen®). Die rechtlichen Rahmenbedingungen und deren wichtigsten Merkmale hinsichtlich der techni-
schen Verfahren sind den entsprechenden Unterlagen zu entnehmen. In den nachgeschalteten Genehmi-
gungsverfahren sind evtl. weitere, vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Analysemethoden und -modelle

Der Inhalt und die methodische Vorgehensweise zur Erarbeitung des Umweltberichts ist der Anlage zu § 2 (4)
Und § 2a BauGB festgelegt. Nach Erfassung, Beschreibung und Beurteilung der folgenden, zu beriicksichti-
genden Schutzglter:

- Schutzgut ,Mensch",

- Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®,
- Schutzgut ,Boden®,

- Schutzgut ,Wasser”,

- Schutzgut ,Klima/Luft",

- Schutzgut ,Landschaftsbild”,

- Schutzgut , Kultur und sonstige Sachgtter”,

innerhalb des Plangebietes und des betroffenen Raumes, wurde die Erheblichkeit der voraussichtlichen Ein-
griffe und Beeintréchtigungen bestimmt und eine Auswirkungsprognose flir den Umweltschutz sowie fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild ermittelt und dargestelit.

Die Ermittlung fir den Umweltbericht bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und zeit-
gemaflen Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes in angemessener
Weise verlangt werden kann. Dabei ist bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen sowie des Inhalts und Detail-
lierungsgrads des Umweltberichts auch zu beachten, dass die Konfliktbewaltigung in einigen Bereichen und
Ebenen der spateren Vorhabenzulassung {iberlassen bleiben muss (Konflikttransfer in die nachgeschalteten
Genehmigungsverfahren).
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Fachgutachten

Um die umweltschutzrelevanten Belange in das Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung
des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue®
Windehausen einstellen zu kénnen und gleichzeitig ausreichendes Abwagungsmaterial zu erhalten, wurden
die, in ,Festlegung des Umfangs und den Detaillierungsgrades der Ermittlung” und ,Fachplanungen® aufge-
fuhrten Fachplanungen und Gutachten bei der Erarbeitung der Planunterlagen bericksichtigt.

2.19.2. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

2.19.3. Technische Liicken

Zurzeit sind keine technischen Licken erkennbar.

2.19.4. Fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlage ergaben sich in erster Linie auf Grund der Tatsache,
dass im Stadium der Bauleitplanung bautechnische Fragen (Anlagenmodell, Wahl des Bauverfahrens, Bedarf
und Lage von Baustelleneinrichtungsfidchen, innere ErschlieBung der Baufliche etc.) und fehlende Kenntnis-
se hinsichtlich der tatsachlichen zukinftigen Betriebsstrukturen nicht erdrtert werden kénnen, so dass hier ein
Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die tatsachlichen bau- und nutzungsbedingten Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben konnten daher nur allgemein abgeschétzt werden. Es wird jedoch davon ausgegangen,
dass auf Grund der festgesetzten Nutzungsarten i.V.m. den Nutzungseinschrdnkungen (z.B. Trinkwasser-
schutzzone und Emissionskontingentierung) und unter Ber{icksichtigung des § 15 BauNVO das angesproche-
ne Informationsdefizit nichf zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren wird.

2.19.5. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungs-
planes Industriegebiet Goldene Aue* des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen
haben gem. § 4 (3) BauGB die Behdrden den Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen
zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung der Planung erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt hat. Auf Grund dieser Aussagen sind MafRnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen zu erarbeiten.

Seitens des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen wird zurzeit jedoch davon aus-
gegangen dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt eintreten werden, trotzdem sind vorsorglich
zur Uberwachung der Umweltauswirkungen die nachfolgenden Malnahmen durchzufihren (Monitoring):

Larmimmissionen

Uberwachungsmafnahmen

Der Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen wird eine Uberwachung an den Immissi-
onspunkten im Abstand von 5 Jahren nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung
des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue* des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue“
Windehausen technische Larmmessungen durchfithren und auf diese Weise priifen, ob die von dem Pla-
nungsverband vorgenommene Prognose zutreffend war. Von frilher ansetzenden UberwachungsmaRnahmen
kann abgesehen werden, da eine Uberwachung zunidchst im Zuge der konkreten Vorhabenszulassungen
(Baugenehmigungen, Genehmigungen nach BImSchG usw.) erfolgen wird.

Abhilfemaflnahmen

Soliten im Rahmen der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) festgestelit werden, dass die in
der Prognose getroffenen Annahmen unzutreffend waren bzw. die Prognose fehlerhaft war und dies zu einer
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Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fiir Immissionsorte auerhalb
von Gebduden gemal Punkt 6.1 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm vom 26. Au-
gust 1998 (GMBI. S. 503) fuhren, hat der Anlagenbetreiber mit Anordnungen zur Einhaltung dieser Immissi-
onsrichtwerte zu rechnen.

Eingriffsausgleich nach § 1a BauGB

Uberwachungsmafnahmen

Eine gewisse Prognoseunsicherheit besteht insoweit hinsichtlich der vorgesehenen Pflanzungen durch die
Vorhabentrager. Daher wird der Planungsverband und Naturschutzbehorde nach drei Jahren ab Inkrafitreten
dieser Planung den Anwuchs, der zu Kompensationszwecken angepflanzten Baume und Straucher kontrollie-
ren.

Abhilfemafinahmen

Sollte sich bei der Uberpriffung durch den Planungsverband ein nur ungeniigender Anwuchs herausstellen, so
wird der Planungsverband eine Nachpflanzung veranlassen und deren Erfolg wiederum nach drei Jahren
Uberpriifen.

Solite sich bei der Uberpriifung durch den Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen ein
Defizit bei den Geholzen herausstellen, so wird der Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue* Winde-
hausen den Vorhabentriager veranlassen entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen und deren Erfolg
wiederum nach drei Jahren tberprifen.

2.20. Themenkarten zum Umweltbericht

Es wurden keine separaten Themenkarten zum Umweltbericht der Begriindung erarbeitet, sondern es wird
auf die Karten des Griinordnungsplanes (Themenkarten: ,Bestand" und ,Planung”) verwiesen.

2.21. Aligemein verstandliche Zusammenfassung nach Anlage 1 zum BauGB

Der Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen beabsichtigt ein zusammenhéngendes
Industriegebiet nach BauNVO zu schaffen und die notwendigen ErschlieRungsanlagen zu erstellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Gol-
dene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen ist identisch mit dem Gel-
tungsbereich der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue”
des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen.

Um eine bedarfsgerechte Planung vorzunehmen, wurde das Plangebiet mit dem vorliegenden stadtebaulichen
Konzept als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO Uberplant sowie die Verkehrs- und Grinflichen festgesetzt.
Durch diese Vorgehensweise besteht die Moglichkeit, die Primérziele des stadtebaulichen Planungskonzeptes
zu erreichen, dass heiflt, das Gebiet entsprechend dem § 1 (3) BauGB stadtebaulich zu ordnen und die Rah-
menbedingungen fiir eine gesicherte und nachhaltige Entwicklungsmdglichkeit zur Belebung der struktur-
schwachen Region zu begrinden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wurde eine Bewertung des Standortes vorgenommen und
Aussagen Uber die Umweltauswirkungen des Vorhabens getroffen (vgl. auch Begriindung mit Abwégung zum
Bebauungsplan Nr. 01 ,Industriegebiet Goldene Aue“ und dessen 1. Anderung). Ziel der Arbeit war es, die
Eignung des Industriestandortes in Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen, unter Berlcksichti-
gung der bestehenden Bauleitplanung, zu beurteifen.

Charakteristisch fiir das Untersuchungsgebiet sind weitrdumige ausgerdumte Ackerfldchen und groftenteils
begradigte und technisch ausgebaute Bache. Stellenweise erfolgt ein kleinrdumiger Wechsel von Kleingewés-
sern und Feldgeholzen. Nach Bestandsaufnahme und Bewertung der fiir den Umweltbericht zu untersuchen-
den Schutzglter ,Mensch® ,Arten und Lebensgemeinschaften, . Boden® , Wasser”, ,Klima/Luft"
uwlandschaftsbild” sowie ,Kultur- und Sachgiiter” wurde nach dem derzeitigen Kenntnisstand {ber die
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Auspragung des geplanten Industriegebietes eine Prognose der durch den Eingriff zu erwartenden Auswir-
kungen auf die Umwelt erstelit. Die vorgesehenen Kompensationsmanahmen sowie die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und die geplanten landschaftspflegerischen Mafinahmen sind der Begriindung, dem
Griinordnungsplan und den textlichen sowie zeichnerischen Festsetzungen zu entnehmen.

Seitens des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen wird davon ausgegangen, dass
durch die einzuhaltenden bauordnungs- und immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen und Gesetze, der
spateren Auflagen in den nachgeschalteten Genehmigungsverfahren sowie der vorgesehenen Festsetzungen
und Maflnahmen in Verbindung mit dem Bauleitplanverfahren, die auf Grund rechtlicher Bestimmungen, all-
gemeiner stadtebaulicher Ziele oder der Aussagen der Fachgutachten getroffen wurden bzw. werden, eine
rechtlich ausreichende und fachlich vertretbare Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-, Natur- und Land-
schaftsschutzes im vorliegenden Bauleitplan erfolgte.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch das Vorhaben Umweltbeeintrdchtigungen zu erwarten
sind. Nach Einschatzung des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen werden jedoch
unter der Beriicksichtigung

- der allgemeinen stadtebaulichen Ziele,

- der Aussagen der Fachplanungen und -gutachten (vgl. ,Festlegung des Umfangs und den Detaillie-
rungsgrades der Ermittlung” und ,Fachplanungen®),

- der Grofle des Plangebietes,

- der bestehenden Nutzungen,

- der gewahlten Art der baulichen Nutzung,

- der getroffenen Festsetzungen,

- der spateren Auflagen in den nachgeschalteten Genehmigungsverfahren,

- der internen und externen Ausgleichsmafinahmen,

- dem Ablauf einer gewissen Wachstumszeit bei den Pflanzmafinahmen sowie

- unter Beriicksichtigung des § 15 BauNVO

keine ,erheblichen Umweltbeeintriachtigungen* durch den Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Be-
bauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Winde-
hausen begriindet werden. Aus vorgenannten Griinden wird die weitere Planung und Umsetzung trotz der
Beeintréchtigungen der Schutzgiiter durchgefihrt, da in der planungsrechtlichen Abwégung andere Gesichts-
punkte und Belange des Gemeinwohls (vgl. auch entsprechende Aussagen in der Begriindung) (iberwiegen
und vorgehen. Die, der vorliegenden Planung gegenldufigen Belange werden zuriickgestellt.

Weiterfiihrende Ausfiihrungen sind der Begriindung und den gutachterlichen Aussagen zu entnehmen.

3. Zusammenfassung gem. § 10 (4) BauGB

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des neuen stadtebaulichen Konzepts soll Gber das Instrument des Bebau-
ungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverban-
des ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen ereicht werden. Um den gesetzlichen Anspriichen zu gend-
gen, ist es fiir die in der Bauleitplanung anstehende Abwégung notwendig, die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Golde-
ne Aue* des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen wurden die fiir die vorliegende
Planung relevanten Umweltschutzziele und -belange durch die getroffenen Festsetzungen, basierend auf den
o.a. aufgefiihrten Unterlagen und Fachbeitrdge, beriicksichtigt. Die Beriicksichtigung der o.a. Fachplanungen
und Unterlagen waren die Grundlage fir alle konzeptionellen Entscheidungen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erfolgt im Rahmen des Planverfahrens gem. den gesetzlichen
Bestimmungen des Baugesetzbuches und somit auch das durchzufilhrende Beteiligungsverfahren. Die Aus-
sagen der eingehenden Stellungnahmen werden gem. den gesetzlichen Vorgaben in das Bauleitplanverfahren
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eingestellt und nach der, von dem Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen vorzuneh-
menden Abwégung, entsprechend berlicksichtigt.

Die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen werden seitens des Planungsverbandes ,Industriegebiet Gol-
dene Aue" Windehausen geprift und das Abwégungsergebnis wird nach dem Satzungsbeschluss gem. § 10
(1) BauGB mitgeteilt.

Griinde warum dieser Plan gegeniiber anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewéhlt wurde

Ziel des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen ist es ein funktionsfahiges Indust-
riegebiet an dem vorliegenden Standort zu entwickeln. Dabei sind die vorgeschalteten Planungsebenen und
die bestehenden Rechte durch die rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Industriege-
biet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen zu beachten.

Unter Berlicksichtigung aller 6ffentlichen und privaten Belange, der konzeptionellen Zielstellung, der planungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen (Ausweisung in den Planungsebenen) fiir den Standort und den in der Be-
grindung dargelegten Griinden, kommen bei der Entscheidungsfindung fiir das Plangebiet keine anderweiti-
gen sinnvollen und vertretbaren Planungs- und Lésungsmaglichkeiten fiir den raumlichen Geltungsbereich des
Bauleitplans in Betracht. Die vorliegende Anderung des rechtsverbindlichen Bauleitplanes zur Optimierung der
Rahmenbedingungen und somit zur Realisierung des Industriegebietes ist eine notwendige und konsequente
stadtebauliche Entscheidung des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen.

Durch die vorgenannten Kriterien, den bestehenden Rahmenbedingungen, den 6kologischen Gegebenheiten
etc. und deren Abwégung wird davon ausgegangen, dass die Mdglichkeit besteht das Planungsziel des Pla-
nungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen an diesem Standort zu realisieren.

4. Gefasste Beschliisse

Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen

Als Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene

red. And. 26.5.2015: (Dr. Klaus Zeh)
Planungsverbandsvorsitzender

5. Planverfasser

Die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene
Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen einschlieflich der Begriindung
wurden vom Stadtplanungsbiiro MeilRner & Dumjahn, Kathe-Kollwitz-Stralte 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen, Juli 2014
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