Teil 1
Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 4 -
Hinweise

1. Bodenfunde

Aus dem Bereich des geplanten Industriegebietes sind mehrere archaologische Fundstellen (Boden-
denkmale i.S. § 2 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992) bekannt. Jeder Bodeneingriff
bedarf einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis (§ 13 Thiringer Denkmalschutzgesetz). Arch&ologische
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht gemal § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz. Fundstellen sind
bis zum Eintreffen der Denkmalschutzbehérde abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden
zu belassen. Die Bauausflhrenden sind auf diese Bestimmungen und mégliche arch&ologische Funde
hinzuweisen.

2. Bauschutzbereich des Flugplatzes

Fur den Sonderlandeplatz Nordhausen, der sich nord-westlich des beplanten Gebietes befindet, wurde
ein Bauschutzbereich der Klasse B festgelegt. Der Bauschutzbereich ist in verschiedene Sektoren unter-
teilt. Der Mittelpunkt des Bauschutzbereiches ist der Flugplatzbezugspunkt (FBP). Dieser ist wie folgt
definiert:

e Hohe des FBP ca. 210 m (. NN,
e Koordinaten des FBP: 51° 29,59' N und 10° 50,00' E.

Das o.g. Planungsgebiet befindet sich vollstandig im Ausdehnungsbereich des Bauschutzbereiches und
zwar in den Bereichen des An- und Abflugsektors und der sog. Horizontalflache.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde zu Baugenehmigungen ist erforderlich, wenn BaumaBnahmen
innerhalb des Bauschutzbereiches liegen, d.h. die Hindernisfreiflachen des Bauschutzbereiches durch-
stollen werden.

Nach § 15 LuftVG gilt dies sinngemaf z.B. auch fur Badume, Freileitung, Masten, D&mme oder andere
Anlagen und Geréte.

Derartige Vorhaben sind deshalb innerhalb des Genehmigungsverfahrens zur luftverkehrsrechtlichen
Zustimmung vorzulegen.

Sofern es fur bestimmte Vorhaben (-z.B. fur die Errichtung von Krénen-) keiner Genehmigung bedarf, ist
fur diese Vorhaben eine separate Iuftverkehrsrechtliche Genehmigung bei der oberen Landesluftfahrtbe-
hérde, dem Thiringer Landesverwaltungsamt, Ref. 540, Weimarplatz 4, 99423 Weimar, zu beantragen.

Innerhalb des Bauschutzbereiches definiert sich die Zul&ssigkeit von Vorhaben anhand von einschlagi-
gen Richtlinien und Bestimmungen, so sind insbesondere die ,Gemeinsamen Grundsatze des Bundes
und der Lander flr die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fur Flugzeuge im Sichtflugbetrieb”, die
von dem fur Verkehrswesen zustandigen Bundesministerium erlassen wurden, zu berticksichtigen. Die
betreffenden Bestimmungen sind im Internet abrufbar, kénnen bei Bedarf aber auch zugesandt werden.

Ausgehend von den vorgelegten Unterlagen kann festgestellt werden, dass der Bauschutzbereich im An-
und Abflugsektor am westlichen Beginn des Planungsgebietes ab einer Héhe von etwa 235 m (. NN
betroffen wird. Im Bereich der sog. Horizontalflache wird der Bauschutzbereich ab einer Héhe von etwa
255 m 0. NN betroffen. Im Ergebnis wirde bei einer angenommenen max. Geléandehdhe von ca. 180 m
U. NN und der vorgesehenen max. Bebauungshdhe von 40 m u. Grund der Bauschutzbereich des Son-
derlandeplatzes Nordhausen nicht durch geplante Bauvorhaben durchdrungen werden. Es ist aber
durchaus denkbar, dass durch Kranaufstellungen wahrend der Bauzeit eine Durchdringung des Bau-
schutzbereiches erfolgen kdnnte. In diesem Falle ist im Vorfeld der Aufstellung eine luftverkehrsrechtliche
Genehmigung einzuholen, vgl. die obigen Ausfiihrungen.

Unabhéngig von der Betroffenheit des Bauschutzbereiches sind Vorhaben, die eine Héhe von 20 m tber
OK Geléande uberschreiten sollen, vom Thiringer Landesverwaltungsamt (Referat 540-) bezlglich einer
eventuell notwendigen Kennzeichnung gern, § 16 a LuftVG zu Uberpriften. Dazu ist eine Beteiligung im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. vor der Aufstellung von Krénen eine separate Antragstel-
lung notwendig.

Falls im Planungsgebiet als Nebennutzung Solaranlagen errichtet werden sollten, wird ergéanzend darauf
hingewiesen, dass durch die von den Solarmodulen ausgehenden Lichtreflexionen insbesondere keine
an- und abfliegenden Luftfahrzeuge am Sonderlandeplatz Nordhausen geblendet werden dirfen. Lichtre-
flexionen sollten durch den Einsatz von blendarmen Modulen zudem minimiert werden.

3. Trinkwasserschutzzone

Im festgelegten Schutzgebiet (TWSZ Ill) gelten die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen der TGL
43850 sowie ergénzend bzw. verscharfend die in dem o.g. Beschluss enthaltenen Regelungen. Die Ver-
bote und Nutzungsbeschrankungen der TGl 43650 haben fir alle zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
TGL (01.07.1989) bestehenden Trinkwasserschutzzone Geltung erlangt (s. Einleitungssatz in TGL
43850/01-06). Sie sind somit in Verbindung mit § 12 StandardisierungsVO der DDR, wonach staatliche
Standards als Rechtsvorschrift fir die gesamte Volkswirtschaft verbindlich sind, kraft Gesetzes in die
Festlegungsbeschlisse transferiert und zu deren Bestandteil geworden.

Anmerkung: Bis zur Festsetzung des neuen Trinkwasserschutzgebietes Nordhausen-Bielen (nach dem
neuen Schutzzonengutachten befindet sich das Plangebiet dann aulerhalb des Trinkwasserschutzgebie-
tes Nordhausen-Bielen) ist die Grenze der bestehenden Schutzzone Ill nachrichtlich in die Planunterla-
gen Ubernommen worden®.

4. Amtliche Festpunkte (TP und/oder NivP)

Die Festpunkte sind entsprechend § 5 des Thiringer Landesvermessungsgesetzes (ThurLVermG) be-
sonders zu schitzen (siehe Stellungnahme des Landesamtes flr Vermessung und Geoinformation).

5. Behandlung Oberflédchen-/Regenwasser

Durch die untere Wasserbehérde wurde auf das Erfordernis der ansiedlungsbedingten Behandlung der
Oberflachenwasser nach dem Merkblatt ATV-DVWK-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser" durch den jeweiligen Bauherr hingewiesen, da im Rahmen der ¢ffentlichen ErschlieRung
keine Behandlung vorgesehen ist (siehe auch Stellungnahme Stadt Nordhausen, Stadtentwasserungsbe-
trieb).

6. Versorgungsleitungen

Die Elektroenergie- und Gasversorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH sind der Ori-
ginalstellungnahme vom 19.12.2013 zu entnehmen.

7. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergréRerungen etc. sind im Plan-
gebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MafRe bei den zeichnerischen
Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der Planunter-
lage heraus zumessen. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des Stadtpla-
nungsburos nicht tbernommen.
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Teil 5
Verfahrensvermerke

Prdambel

Der Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen hat durch Beschluss vom
A% 0% 1S den Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene
Aue“ (bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen) als Satzung beschlossen.
Dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des
Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue® Windehausen sind nach § 9 (8) BauGB eine Be-
grindung und nach § 10 (4) BauGB eine zusammenfassende Erklérung ber die Berlicksichtigung
der Umweltbelange beigeflgt. —
13, April 2005 78R NG
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Aufstellungsbeschluss

des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue
gemalR §2 (1) BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am
+29.44.4%. ortsiblich bekannt gemacht. e e
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Planverfasser

Die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet
Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen wurden ausgear-
beitet vom Stadtplanungsbiro Meiner, 99734 N/pndhgpﬁsen,\__l(athe-Kollwitz—StraFSe 9.
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Die von dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene
Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen berihrten Nachbarge-
meinden wurden gemaR § 2 (2) BauGB am ©2.%2..13.. tiber den Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene-Aue“ informiert und zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis zum .£9:24.1% aufgefordert. NN AN
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(Maik Schroter)
Planungsverbandsvorsitzender

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 (1) Satz 1 BauGB erfolgte am 39.44.4%
bzw. ist durch Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung vom 92:12.13 bis
20:12.13 durchgefihrt worden. T
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Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemdR § 4 (1) BauGB

Die von dem Bebauungsplan Nr.-01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene
Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemé4R § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom @3:.42.13... zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 4.9: 4. £ aufgefordert worden.

Windehausen, den 13,Apri12615
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Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB

Der Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen hat in seiner Sitzung am 13.05. %
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Gol-
dene Aue“ mit der Begriindung zugestimmt und unter Beriicksichtigung der vorliegenden Umweltin-
formationen sowie den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen die &ffentliche A_g’slegung
gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am #£.7:95. 7%,
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Gol-
dene Aue“, die Begriindung, die Umweltinformationen und die wesentlichen bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen haben vom 26:83: 1% ... bis 30:9¢.4%. gemaR § 3 (2) BauGB é&ffent-
lich ausgelegen.

Windehausen, den 13&A§T=i2315 :

(Maik Schréter)
Planungsverbandsvorsitzender

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemR § 4 (2) BauGB

Die von dem Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene
Aue® berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman § 4 (2) BauGB i.V.m.
§ 3 (2) BauGB mit Schreiben vom 24:9%:£¥F.. zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 39:96. 1%.
aufgefordert worden. e

Windehausen, den Jst‘éprlzms

(Maik Schréter)
Planungsverbandsvorsitzender
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauun anes Industriegebiet Gol-
dene Aue‘ ist nach der 6ffentlichen Auslegung geandert / erganzt den. Daher wurde der Verfah-
rensschritt gemaR § 4a (3) BauGB in der Zeit vom ............,.~bis einschlieBlich ............... durch-
gefhrt.

Verfahrensschritt geméR § 4a (3) BauGB

Windehausen, den ............cc........

(Dienstsiegel)

(Maik Schréter)
Planungsverbandsvorsitzender
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Teil 2
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Planzeichenerklarung

Legende der Planunterlage

v/ mm

Gebaudebestand

BMZ
GRZ
OK

3. Baugrenze
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Industriegebiete gem. § 9 BauNVO

2. Maf} der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Baumassenzahl als Hochstmal (gem. § 21 BauNVO)
Grundflachenzahl als Hochstmal (gem. § 19 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal (gem. § 18 BauNVO)
hier. Oberkante

Baugrenze (gem. § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

——0——  Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
14270 Flurstiicksnummer
-—-—-—-  Flurgrenze
Flur 1 Flurnummer
-——--—  Gemarkungsgrenze
Bielen Gemarkung
——170—  Hohenlinie
]l—Djj Boschung

W

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

dffentliche StralRenverkehrsflachen gem. § 8 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) 11 BauGB
Zweckbestimmung: "Wirtschaftswege"

5. Flachen fur Versorgungsanlagen

gem. §9 (1

O® 00

) Nr. 12 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Gas

Zweckbestimmung: Wasser (Loschwasserbehalter)

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Abwasser
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Ok 20,0

Om

Planunterlage
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/ Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation
-Katasteramt Artern-

Satzungsbeschluss

Der Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen hat in seiner offentlichen Sitzung
am A%.0%.45 den Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Gol-
dene Aue" (bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen), nach Priifung der
abgegebenen Stellungnahmen (gemalk §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB) und der erforderlichen Abwagung,
gemafl § 10 BauGB i.V.m. § 19 Thiringer Kommunalordnung (ThirkKO) als SATZUNG beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mi;:_B?éSi}'ﬁJiJss,gom gleichen Datum gebilligt.
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Windehausen, den 2.7. Mai_ 2015
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(Dr. Klaus Zeh)
Planungsverbandsvorsitzender

Mitteilung des Abwédgungsergebnisses

Der Planungsverband ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen hat in seiner dffentlichen Sitzung
am 1%.0%. A5 die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geprift und das Abwagungsergebnis
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7gsvet” ¢ /red. And. 265.2015:  (Dr. Klaus Zeh)
Vrlona ,,fz > Planungsverbandsvorsitzender

Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Industriegebiet Goldene Aue" sind nach dem Satzungsbeschluss durch den
P!Z?lnungsverband JIndustriegebiet Goldene Aue" Windehausen gemal § 21 (3) ThurKO am
AZ. 40, 7245 dem Landratsamt Nordhausen angezeigt worden. GemaR Schreiben vom /.72 47 2245
innerhalb der gesetzlichen Frist von einem Monat wurden gegen den o.a. Bauleitplan keine Bean-
standungen geltend gemacht.

- (Dienstsiegel) -
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& Planungsverbandsvorsitzender
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Urbach
Flur 16

Urbach
Flur 17

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2.
Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriege-
biet Goldene Aue" Windehausen sowie der beigefligten Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung Uber die Berlcksichtigung der Umweltbelange mit dem Willen des Planungsverbandes
.Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Indust-
riegebiet Goldene Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen werden

bekundet.
Ao A1, Lats

Windehausen, den .00 0000

red. And. 26.5.2015: (Dr. Klaus Zeh)
Planungsverbandsvorsitzender

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Indust-
riegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue* Windehausen ist am
2:12: 2045 gemaR § 10 (3) BauGB ortstiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo der
Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue* des Pla-
nungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen, die Begriindung und die zusammen-
fassende Erkléarung nach § 10 (4) BauGB zur Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01
,industriegebiet Goldene Aue" beriicksichtigt wurden, von jedermann eingesehen und Uber den Inhalt
Auskunft verlangt werden konnte. Auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung innerhalb von einem Jahr sowie auf die Rechtsfol-
gen gemaR § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) wurde hingewiesen. Damit tritt der Bebauungsplan Nr. 01B ,2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet
Goldene Aue" Windehausen

IN KRAFT.

lo. Y

(Dr. Klaus‘Zeh)
Planungsverbandsvorsitzender

6. Grunflachen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

sffentliches Schutz- und Leitgriin (Leimbach) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

sL2 |

sffentliches Schutz- und Leitgrin (Krummbach) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

¢ffentliches Schutz- und Leitgrin (Alte Leipziger StralRe) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliches Schutz- und Leitgriin (Regenriickhaltung) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliches Schutz- und Leitgriin (Verkehrsgriin) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

7. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

——0—0—

vorhandene Gasdruckleitungen (unterirdisch) - nicht eingemessen - gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB
Sicherheitsabstand < 3 m - beidseitig

8. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflachen (Leimbach und Krumbach) gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

dffentliche Regenliberlaufbecken gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur

gem. §

ntwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(1) Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Narurschutzrechts
(hier: Krummbach als besonders geschiltztes Biotop)

00000000
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

L, 57/55 /

0k20,00m /

5 SL3 Urbach
) - Flur 17

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahre seit Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. An-
derung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue” des Planungsverbandes ,Industriegebiet
Goldene Aue" Windehausen ist gemaf § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften Uber das Ver-
héltnis des Bauleitplanes geman § 214 (2) BauGB und beachtliche Méngel des Abw&gungsvorganges
gemaR § 214 (3) Satz 2 BauGB der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Be-
bauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue"
Windehausen nicht geltend / geltend gemacht worden.

Windehausen, den ...........cccoee....

(Dienstsiegel)

(Maik Schréter)
Planungsverbandsvorsitzender
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10. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 01B "2. Anderung
des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue" gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Emmissionskontingente (LEK)

Emmissionskontingent

Sichtdreiecke

Anbauverbotszone nach § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) und § 24 Thiringer Strallengesetz

11. Informelle Aussagen

L 3080
A 38

tberortliche Hauptverkehrswege aufierhalb des Geltungsbereiches

Teil 3
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun

9 (1) Nr. 1 BauGB

§1

§1

§1

§1

§1

§1

(1) Im Industriegebiet (Gl) gemaR § © BauNVO sind die folgenden Nutzungen allgemein zuléssig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, éffentliche Betriebe und Tankstellen (in der
TWSZ Ill sind die gesetzlichen Bestimmungen zu beachten), deren Schallemissionen je m?
Grundstucksflache (Emissionskontingente (Lgk)) die folgenden festgesetzten Werte tags (6:00 h
bis 22:00 h) und nachts (22:00 h bis 6:00 h) in dB (A) nicht Uberschreiten:

Gl 1 60dB (A) (tags) / 51 dB (A) (nachts)
Gl2 65dB (A) (tags) / 55 dB (A) (nachts)
Gl 3 67 dB (A) (tags) / 55 dB (A) (nachts)
Gl4 70dB (A) (tags) / 58 dB (A) (nachts)
GI5 70 dB (A) (tags) / 60 dB (A) (nachts)
GI6 70 dB (A) (tags) / 65 dB (A) (nachts)

(2) Die Ausnahmen gemaR § 9 (3) BauNVO werden gemaft § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue"
des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue” Windehausen.

(3) Die, der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwassern dienenden Nebenanlagen sind gemal § 14 (2) BauNVO in allen Industrie-
gebieten (Gl 1 - 8) geman § 9 BauNVO als Ausnahme zulassig.

(4) In allen Industriegebieten gemaR § 9 BauNVO sind gemafR § 1 (5) BauNVO Einzelhandelsbetrie-
be nicht zuléssig. Ausnahmsweise kann Werksverkauf zugelassen werden, wenn er gegenlber
der Grundfldche und der Baumasse des Produktionsbetriebes untergeordnet ist.

(5) In der Flache gemafR § 9 (6) BauGB (Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes; hier: be-
sonders geschltztes Biotop -bestehend aus dem ,Krummbach® und den seitlichen Schutzstrei-
fen-) sind jegliche baulichen Anlagen sowie industrielle Nutzungen und Nutzungen, die das be-
sonders geschitzte Biotop negativ beeintrachtigen kénnen, unzulassig. Ausgenommen sind die
erforderlichen Hochwasserschutzmafnahmen und eine Uberbauung bzw. sind Uberbauungen
des ,Krummbaches" und der seitlichen Schutzstreifen bis zu einer Gesamtbreite von maximal
6,00 m zuléssig. Der Abstand von Bachsohle bis Unterkante der Uberbauung muss mindestens
2,00 m (lichte Héhe) und die Spanweite der Uberbauung mindestens 6,00 m (lichte Weite) betra-
gen (die Auflager mlissen jeweils mindestens 3,00 m von der Bachmitte entfernt sein).

(6) Die allgemeine Zuldssigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene Aue‘ des Pla-
nungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen.

Gl 2

GRZ 0,8

BMZ 10

L. 65/55

~ =/ Schitzenhaus

Ok 20,00 m

2. Immission

hutzrechtliche Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB

§2(1)

§2(2)

§2(3)

Das erforderliche resultierende SchallddmmmaRg (erf. R'y, res) flir AuBenbauteile muss gemas DIN
4109 (Tabelle 8 ,Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auftenbauteilen®) im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet Goldene
Aue" des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue“ Windehausen eingehalten werden.
Schutzbedtirftige Raume (Blros) nach DIN 4109 sind im Industriegebiet nur dort zugelassen, wo
der Immissionspegel auBerhalb von Geb&duden 70 dB (A) und der Innenraumpegel von 35 dB (A)
nicht Uberschritten wird.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Emissionskontingente (Lgx) nach DIN 45691 kénnen im
Rahmen einer Einzelfallprifung und unter den folgenden Bedingungen zugelassen werden:

Die tatsachlich sich ergebenden Gesamtschallleistungen bzw. flachenbezogenen Schallleistun-
gen der Flacheninhaber kdnnen von den Festsetzungen der Emissions- oder Immissionsbegren-
zungen abweichen, wenn durch Hindernisse auf dem Schallausbreitungsweg (z.B. Gebaude,
Larmschutzwénde oder -wélle und topographische Gegebenheiten) oder durch geeignete An-
ordnung der Gerduschemittenten (z.B. Ausnutzung von Richtwirkungen, Abschirmung durch Ge-
baude und Einhausung) oder bei einer gednderten Emissionskontingentierung sichergestellt ist,
dass die fur das Baugrundstick zur Verfligung stehenden Immissionsanteile der jeweiligen Fla-
che bzw. Flachenanteils an den Immissionsorten sicher eingehalten und die geltenden Richtwer-
te der TA-Larm auf den benachbarten Fremdgrundstiicken nicht Gberschritten werden.

Da die energetische Addition bei der Unterschreitung des Immissionsrichtwertes nach TA Larm
durch den Beurteilungspegel L; um mindestens 15 dB keine relevante Pegelwerterhéhung ergibt,
ist ein Vorhaben auch unter Ausnutzung der ,Relevanzgrenze" zuléssig.

3. MaR der baulichen Nutzun

9 (1) BauGB

§3(1)

§3(2)

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird im Industriegebiet mit einer Oberkante (als Héchstmal)
von 20,0 m festgesetzt. Auf 15 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Baugrund-
stiickes sind im Industriegebiet bauliche Anlagen mit einer Oberkante (als HéchstmalR) von ma-
ximal 40,0 m zulassig. Als Oberkante gilt das bergseitig (der héchstgelegene Geléndepunkt an
der baulichen Anlage) gemessene Mal} von der Geldndeoberflache bis zum oberen Abschluss
des Gebdudes. Die Hoéhe der Geldndeoberfldche ist den jeweiligen Hohenangaben (Hoéhen-
schichtlinien in m . NN) in der Planzeichnung (Teil 1: ,Zeichnerische Festsetzungen®) zu ent-
nehmen und gegebenenfalls geradlinig zu interpolieren.

In den Industriegebieten Gl 3 - Gl 6 sind nur Baugrundstiicke mit einer MindestgréRe von >
100.000 m? zulassig.

4. Grinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

§4(1)

§4(2)

§4(3)

145

22 L., 80/51

Ok 20,00 m

In der 6ffentlichen Grinflache SL 1 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrin® (,Leim-
bach") sind die folgenden Nutzungen zul&ssig:

- der ,Leimbach”,
- HochwasserschutzmaRnahmen (Verwallungen und Entlastungsgraben).

In der offentlichen Grinflache SL 1 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrtin“ ist eine
wechselseitige Bepflanzung mit 46 heimischen, standortgerechten B&umen am renaturierten
Leimbach vorzunehmen. Die folgenden Gehélzarten sind zu verwenden:

- Schwarzerle
- Salweide
- Gemeine Esche

(Alnus glutinosa)
(Salix caprea)
(Fraxinus excelsior)

In der offentlichen Grinflache SL 1 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrin® ist eine
Begriinung mit einer Saatmischung fur Landschaftsrasen mit Krautern (RSM 7.1.2) vorzunehmen
und punktuell Baum-/Strauchgruppen (25 Baume (Hochstamm) und 90 Straucher in Gruppen
(Baume/ Straucher gemischt) heimischer, standortgerechter Arten) auf ca. 1/3 der Flache anzu-
pflanzen. Die folgenden Gehélzarten sind zu verwenden:

(Tillia cordata)

- Winterlinde

- Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia)
- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- Feldahorn (Acer campestre)

- Eingriffeliger Weiltdorn
- Gewsdhnliche Hasel
- Roter Hartriegel

(Crataegus monogyna)
(Corylus avellana)
(Cornus sanguinea)

In der éffentlichen Grunflache SL 2 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrin® (,Krumm-
bach") sind die folgenden Nutzungen zulassig:

- der ,Krummbach” mit Uferbereich als besonders geschitztes Biotop
- Hochwasserschutzmanahmen (Verwallungen).

In der offentlichen Griinflache SL 2 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrin“ ist eine
Begriinung mit einer Saatmischung fur Landschaftsrasen mit Krautern (RSM 7.1.2) vorzunehmen
und vereinzelt 20 heimische, standortgerechte Einzelbdume anzupflanzen. Die folgenden Ge-
holzarten sind zu verwenden:

- Schwarzerle
- Salweide
- Gemeine Esche

(Alnus glutinosa)
(Salix caprea)
(Fraxinus excelsior)

In der 6ffentlichen Griinflache SL 3 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgriin® (an der
,Alte Leipziger Stralke*) sind mindestens je angefangene 50 m? Flache ein heimischer, standort-
gerechter Laubbaum 1. Ordnung und 4 Straucher (Héhe 80 - 100 cm) oder alternativ ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum Il. Ordnung und 6 heimische, standortgerechte Straucher
(Hohe 40 — 80 cm) anzupflanzen.

i / / //
/ e /

SL3

E
39

38

a5 \

3 Windehausen

Flur 4

§ 4 (4) In den o&ffentlichen Griinflachen SL 4 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgriin“ (,Regen-
uberlaufbecken") ist eine Begriinung mit einer Saatmischung flir Landschaftsrasen mit Krdutern
(RSM 7.1.2) vorzunehmen. In den Griinflachen sind &ffentliche Regeniiberlaufbecken zuléssig.

§ 4 (5) In den offentlichen Grinflachen SL 5 mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrin® (,Ver-
kehrsgrunflachen") ist eine Begrunung mit einer Saatmischung fur Landschaftsrasen mit Krautern
(RSM 7.1.2) vorzunehmen. Zur Extensivierung der Griinflachen ist die Mahd auf einen Mahdter-
min pro Jahr, welcher jeweils nach dem 15.7. anzusetzen ist, zu reduzieren.

§ 4 (6) In den Flachen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB (im Industriegebiet (Gl)) ist eine Baumreihe aus
140 heimische, standortgerechte Laubb&ume |. Ordnung in einem Pflanzabstand von =20 m zu
pflanzen. Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitéat ist ,HS, 3xv.“. Die Unterpflanzung
hat mit der Saatgutmischung fir Landschaftsrasen mit Krautern (RSM 7.1.2) mit 20 g/m? zu erfol-
gen.

§ 4 (7) In den offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung: ,Wirtschaftsweg” sind offentliche
Grinflachen mit der Zweckbestimmung: ,Schutz- und Leitgrin® in einer Gesamtflachengréfte von
7000 m? anzulegen. Die Begriinung hat mit einer Saatmischung fur Landschaftsrasen mit Krau-
tern (RSM 7.1.2) zu erfolgen.

§ 4 (8) In den Flachen gemaR §§ 4 (3) - 4 (7) sind Rettungswege und Feuerwehrzufahrten bis zu einer
Breite von max. 5,00 m sowie Entwésserungsanlagen zulassig.

§4 (9) In den Planstraen 1 - 3 sind jeweils 10 heimische, standortgerechte Laubbdume Il. Ordnung
anzupflanzen.

§ 4 (10) Im Industriegebiet sind fur je 4 Stellplatze mindestens ein heimischer, standortgerechter Laub-
baum Il. Ordnung anzupflanzen.

§ 4 (11) Die Auswahl der verpflichteten neu zu pflanzenden Gehdlze hat gemaR der MaRnahmenbe-
schreibungen zu erfolgen. Die Gehélze sind zu pflegen, fachgerecht zu untererhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Pflanzstandorte und Grundstiickszufahrten (Wege und Grundstlickszu-
fahrten bis zu einer Breite von max. 5,0 m sind zuldssig) kénnen den &rtlichen Erfordernissen
bzw. Gegebenheiten angepasst werden. Jede Bepflanzungsfestsetzung ist gesondert auszufih-
ren. Die Méglichkeit einer Anrechenbarkeit der Bepflanzungsfestsetzungen untereinander be-
steht nicht. Die AusgleichsmaRnahmen fur die A 38 kénnen nicht angerechnet werden. Zur Ver-
wendung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach
DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Die Pflanzungen sind spatestens bis
zum Ende der auf Erteilung der Baugenehmigung folgenden Pflanzperiode (ca. Oktober bis April)
abzuschliefen. Der Planungsverband i.V.m. der Unteren Naturschutzbehérde werden nach drei
Jahren ab Inkrafttreten dieser Planung den Anwuchs, der zu Kompensationszwecken ange-
pflanzten B&dume und Straucher, kontrollieren.

Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume

GroRe Baume (Bdume |. Ordnung) mit einer méglichen Wuchshéhe tber 25 m Héhe und mittel-
grofke Baume (Baume Il. Ordnung) mit einer méglichen Wuchshdhe bis 20 m Héhe.

Hochstamm, 2 x v., StU 16 cm (auRer der Pflanzung gem&f § 4 (3)) und
Baumscheibe mindestens 9 m?

Straucher

Hoéhe 80 - 100 cm (aufder der Pflanzung gemal § 4 (3))

§ 4 (12)Da die Beeintrachtigung im Sinne des § 7 (6) ThirNatG durch den Bauleitplan nicht vollstéandig
im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff ausgleichbar ist, soll der erforder-
liche externe Ausgleich durch die folgenden 3 Mallnahmenbereiche (Malnahmenbeschreibung
vgl. Anlagen 2 - 4 der Begriindung) erfolgen:

- Sanierung / Umgestaltung ehemaliges Gillebecken in Himmelgarten,
- Umsetzung der Gewasserentwicklungsplanung am Riethgraben und
- Initiileren einer eigendynamischen Entwicklung am Urbach".

Die rechtliche Absicherung der MaRRnahmen soll durch entsprechende stadtebauliche Vertrage
gemal § 11 BauGB erfolgen.

5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

§ 5 (1) Die festgesetzten Sichtfelder (Sichtdreiecke) sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung (z.B. Strauchern, Baumen, Einfriedungen, hochbaulichen Anlagen etc.) > 0,8 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

6. Zulassigkeit von baulichen MalRnahmen

§6 (1) In dem Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet im Sinne des § 31 Wasserhaushaltsgesetzes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01B ,2. Anderung des Bebauungsplanes Industrie-
gebiet Goldene Aue“ des Planungsverbandes ,Industriegebiet Goldene Aue" Windehausen sind
gemal § 9 (2) BauGB bauliche Vorhaben nur nach Durchfiihrung der erforderlichen Hochwas-
serschutzmafinahmen zulassig.

Anmerkung zur Klarstellung:

Vorhaben auf Grund planungs- oder wasserrechtlicher Ausnahmegenehmigungen sind vorzeitig
zulassig.

7. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

§ 7 (1) Die Uberschreitungsméglichkeiten gemaR § 19 (4) BauNVO der GRZ von 0,8 sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.
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